GEMEINDE NIEDERWIL

Einladung zur

Einwohnergemeindeversammiung

Dienstag, 27. Juni 2023, 20.00 Uhr, Mehrzweckhalle Niederwil

Ortsburgergemeindeversammliung

Freitag, 30. Juni 2023, 19.30 Uhr, WaldhUtte Nesselnbach oder «Gade»n



Grusswort

Geschatzte Stimmburgerinnen und Stimmburger!  Thre Teilnahme — geschdétzte StimmbuUrgerinnen
und Stimmburger —und Ihre aktive Mitgestaltung

Wir freuen uns, Sie mit dieser BroschUre zu unserer an der Gemeindeversammlung wirde uns sehr

Einwohner- und OrtsbUrgergemeindeversamm- freuen.

lung einzuladen. Gemeinderat Niederwil

Sollte die OrtsbUrgergemeindeversammlung aus wettertechnischen Grinden nichtin der Waldhutte
Nesselnbach durchgefUhrt werden kénnen, findet die Versammlung im Raum «Gade» der MZH
Niederwil statt. Der Entscheid wird via Homepage spdatestens am 29. Juni 2023 kommuniziert.

Traktanden
Einwohnergemeindeversammlung

1. Protokoll der Einwohnergemeinde- 6. Schulsozialarbeit
versammlung vom 28. November 2022 Pensenerhdhung von 10 % auf
30 % an der Primarschule Niederwil auf
2. Rechenschaftsbericht 2022 Beginn des Schuljahres 2023/2024
3. Rechnungsabschluss 2022 7. Projekt Gemeindehaus

4. Kreditabrechnungen 7.1 Variantenentscheid Neubau

4.1 Projektierung Erschliessung Gewerbe- 7.2 Antrag Verschiebung Bauprojekt

gebiet «Geeren (2016 - 2019) um 5 Jahre

4.2 Ersatz Transformatorenstation Unterdorf 8. Einburgerungsbegehren
(Nesselnpoch), Ersatz M|Helsponnungs- 8.1 Ajshe Morina, geboren 2008,
kabel zwischen Transformatorenstation . o

kosovarische Staatsangehdrige,

Unterdorf (Nessglnboch) und Mittelspan- wohnhaft in Niederwil, Goslikerstrasse 4
nungsschaltstation Klosterfeld (Nesseln-

bach) 8.2 Lathesan Siva, geboren 2011,
srilankischer Staaftsangehoriger,
5. Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung wohnhaft in Niederwil, Algierweg 3
und Kulturland
Verpflichtungskredit von 265’000 Franken 9. Informationen Uber die wichtigsten Projekte

(netto, inkl. MwSt.)
10. Umfrage



Traktanden
OrtsbuUrgergemeindeversammlung

1. Protokoll der OrtsbUrgergemeinde- 4. Budget 2024
versammlung vom 24. Juni 2022
5. Informationen Uber die wichtigsten Projekte
2. Rechenschaftsbericht 2022

6. Umfrage
3. Rechnungsabschluss 2022

Aktenauflage

Die Unterlagen zu den einzelnen Traktanden kdn- Die Unterlagen kénnen auch im Internet unter

nen ab 13. Juni 2023 bei der Gemeindekanzlei www.niederwil.ch heruntergeladen oder bei

eingesehen werden. Bedarf bei der Gemeindekanzlei angefordert
werden.



Botschaften Einwohnergemeindeversammlung vom 27. Juni 2023

Traktandum 1

Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung
vom 28. November 2022

Bericht Antrag

Das Protokoll der Einwohnergemeindeversamm- Das Protokoll der Einwohnergemeindeversamm-
lung vom 28. November 2022 wurde durch den lung vom 28. November 2022 sei zu genehmigen.
Gemeinderat und die Finanzkommission gepruft
und fur in Ordnung befunden. Das Protokoll gibt
wahrheitsgetreu Uber die Verhandlungsfahigkeit,
die gestellten Antrage, die gefassten BeschlUsse
und die Ergebnisse der Verhandlungen Auskunft.

Traktandum 2
Rechenschaftsbericht 2022

Bericht Antrag

Wie in den Vorjahren ist der Bericht analog der DerRechenschaftsbericht 2022 seizu genehmigen.
Gemeinderechnung gegliedert. Es handelt sich

um eine Jahres-Chronik unserer Gemeinde mit

vielen interessanten Fakten und Zahlen. Mit dem

bewusst ausfUhrlich gehaltenen Bericht soll der

Einwohnerschaft ein Einblick in die vielfaltigen

Tatigkeiten und Problemkreise von Gemeinderat

und Verwaltung vermittelt, aber auch das Interes-

se und das Verstdndnis an der kommunalen Poli-

tik geweckt werden.

Der Rechenschaftsbericht 2022 wurde von der
Finanzkommission geprUft und als korrekt befun-
den. Der Rechenschaftsbericht ist auf der Home-
page der Gemeinde Niederwil aufgeschaltet
und kann auch bei der Gemeindekanzlei bezo-
gen werden.



Traktandum 3
Rechnungsabschluss 2022

Bericht

Die Erfolgsrechnung der Einwohnergemeinde
weist einen ErfragsUberschuss von 922’906 Fran-
ken aus. Das Ergebnisliegt mit einer Abweichung
von 880’071 Franken Uber dem budgetierten Plus
von 42'835 Franken. Per Jahresende betragt die
Nettoschuld der Einwohnergemeinde 1,463 Mio.

Das positive Ergebnis ist keine Uberraschung,
dieses zeichnete sich schon im Verlauf des Jah-
res ab. Auch wenn dies bei der Budgetfierung
schonim vollen Umfang bekannt gewesen ware,
war der Entscheid, den Steuerfuss auf das Jahr
2023 anzuheben, richtig und wichtig.

Franken oder 479 Franken pro Einwohner. Die
Schuld konnte um 536'865 Franken reduziert
werden.

Blick auf die Erfolgsrechnung:

ERFOLGSRECHNUNG Rechnung 2022 Budget 2022 Rechnung 2021
ZUSAMMENZUG Avufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
15'098'777 15'098'777 14'015'949 14'015'949 13'631'511 13'631'511
Allgemeine Verwaltung 1'134'027 186’255 1'084'355 185950 1'099'109 236’105
Nettoaufwand 947'772 898'405 863'004
Offentliche Ordnung und 1'035'745 457'008 1'170'650 533290 958'025 437'510
Sicherheit, Verteidigung
Nettoaufwand 578'737 637'360 520’515
Bildung 4'609'446 1'092'433 4'620'939 1'035'959 4'158'860 885'224
Nettoaufwand 3'517'013 3'584'980 3'273'636
Kultur, Sport und Freizeit 213'234 20'576 201'790 15100 197630 19764
Nettoaufwand 192'658 186690 177866
Gesundheit 657'432 548990 759'939 37'271
Nettoaufwand 657'432 548990 722668
Soziale Sicherheit 1'684'800 623'972 1'512'070 229'190 1'691'255 289'128
Nettoaufwand 1'060'828 1'282'880 1402127
Verkehr und 400’383 86'180 431'400 39'000 393'198 21’390
Nachrichtenibermittlung
Nettoaufwand 314’203 392’400 371'808
Umweltschutz und 1'614'471 1'514'515 1'704'140 1'512'160 1'594'031 1'482'745
Raumordnung
Nettoaufwand 99'956 191'980 111'286
Volkswirtschaft 2'577'654 2'666'591 2'436'930 2'527'550 2'416'065 2'486'773
Nettoertrag 88’937 90'620 70’708
Finanzen und Steuern 1'171'584 8'451'247 304’685 7'937'750 363'399 7'735'601
Nettoertrag 7'279'663 7'633'065 7'372'202




Die grossten Abweichungen (Uber 15’000 Franken) gegenUber dem Budget lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Positive Abweichungen
(Mehrertradge oder Minderaufwand gegenuber dem Budget)

1 Offentliche Ordnung, Sicherheit, Verteidigung

Minderaufwand Feuerwehr | CHF 42'800
2 Bildung

Minderaufwand Beitrag Schulverband Reusstal CHF 16’500
Verschiebung KameraUberwachung Schule CHF 38’000

5 Soziale Sicherheit

Minderaufwand Mittagstisch CHF 19'500
Minderaufwand Sozialhilfe netto CHF 202'200
6 Verkehr

Vorinvestitionen Wolfetsmatt Hagglingerstr. und Vorjahre,

direkt in Investifionsrechnung CHF 1067200
7 Umwelischutz, Raumordnung

Vorinvestitionen Geere, Nutzungsplanung, Dorfplatz usw. direkt in IR CHF 95’000
9 Finanzen und Steuern

Mehrertrag ordentliche Steuern nat. Personen CHF 179000
Mehrertrag Steuern juristische Personen CHF 55'200
Mehrertrag Grundstickgewinnsteuern CHF 171’800
Anpassung Buchwert Haupftstrasse 14 CHF 161'600
Kompensationszahlung Steuergesetzrevision CHF 40'900
Negative Abweichungen
(Minderertrge oder Mehraufwand gegentUber dem Budget)

0 Verwaltung

Mehraufwand Stellenwechsel Leitung Finanzen | CHF 45'500
2 Bildung

Mehraufwand Unterhalt Schule (z.T. gedeckt durch Versicherung) CHF 19’800
Mehrbelastung Nettoaufwand Berufsschulen und kant. Angebote CHF 24’200
4 Gesundheit

Mehraufwand Pflegefinanzierung CHF 85200
Mehraufwand Spitex CHF 24'800
9 Finanzen und Steuern

Minderertrag Quellensteuern CHF 33'600
Minderertrag Nachsteuern/Bussen, Erbschaftssteuern CHF 15’000
Verzicht Enfnahme Erneuerungsfonds Haupftstr. 14 CHF 39’000




Verantwortlich fUr das bessere Ergebnis waren dem Titel «Vorinvestitionen» eine Entlastung der
verschiedene Faktoren. Die Gesamtsteuerertrd- Erfolgsrechnung vonrund 200’000 Franken. Mehr-
ge lagen 360’000 Franken Uber Budget, aus RUck- kosten gegenUber dem Budget mussten in weni-
erstattungen Sozialhilfe resultierte ein Mehrertrag  gen Bereichen hingenommen werden. Die grds-
vonrund 200’000 Franken und die Anpassungdes  seren Positionen betreffen die Pllegefinanzierung,
Buchwertes der«Postliegenschaftymacht 161’600  den Stellenwechsel Abteilung Finanzen und den
Franken aus. Da die Vorinvestitionen nun direktin ~ Verzicht auf die Entnahme aus dem Erneuerungs-
der Investitionsrechnung aktiviert und Ausgaben  fonds Postliegenschaft.

aus Vorjahrenumgebucht wurden, resultiert unter

Nettoaufwand Abteilungen
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Der mit Abstand grosste Anteil des Nettoaufwan- Sowohlin der Gesundheit (minus 65'200 Franken)
des entfdllt auf die Bildung, die mit 3,52 Millionen und vor allem im Sozialbereich (minus 341'300
Franken 48 % ausmacht. Eine erfreuliche Entwick- Franken) verzeichnete man weniger Ausgaben
lung konnte letztes Jahrin den Bereichen mit weit-  bzw. mehr Einnahmen als im Vorjahr.

gehend gebundenenKosten verzeichnet werden.

ENTWICKLUNG DER SPEZIALFINANZIERUNGEN

Wasserwerk b:::”"‘i’;fji; Abfallwirtschaft | Elekirizitétswerk
Vermogen per 1.1.2022 1'680'502 726’800 68'415 - 128’051
Nettoinvestitionen -12'698 -41'624 -258'957
Selbstfinanzierung 202'496 365'769 15'573 514'1M1
Finanzierungsfehlbetrag
FinanzierungsUberschuss 189'798 324'145 15'573 255'154
Vermogen per 31.12.2022 1'870°300 1'050'945 83’988 127°103




Die vier gebUhrenfinanzierten Gemeindewerke Die Abfallwirtschaft schloss mit einem Ertrags-
respektive Eigenwirtschaftsbetriebe schliessenim  Uberschussvon 13’820 Franken (Budget: Aufwand-
Jahr 2022 alle positiv ab. Uberschuss 8'600 Franken). Der Finanzierungs-
Uberschuss belief sich auf 15’573 Franken. Das
Das Wasserwerk schloss mit einem Ertragsuber- Nettovermdgen der Abfallwirtschaft betragt per
schuss von 143’532 Franken (Budget: 59'100 Fran- Jahresende 83’988 Franken.
ken). Der FinanzierungsUberschuss belief sich auf
189798 Franken. Das Neftovermdgen des Wasser-  Beim ElektrizitGtswerk (Netz) resultierte ein Ertrags-
werks betragt per Jahresende 1,870 Mio. Franken.  Uberschuss von 115'747 Franken. Die Nettoschuld
betfragt per Jahresende 910'654 Franken. Beim
Die Abwasserbeseitigung schloss mit einem Er- ElekirizitGtswerk (Energie) besteht nach einem
tfragsUberschuss von 208'436 Franken (Budget: ErtragsUberschuss von 238’961 Franken ein Netto-
159’560 Franken). Der FinanzierungsGberschuss vermédgen per Jahresende von 1,038 Millionen
belief sich auf 324’145 Franken. Das Nettover- Franken. Konsolidiert betrachtet, besteht ein Ver-
mdgen der Abwasserbeseitigung befragt per mdgen von 127'103 Franken.
Jahresende 1,051 Millionen Franken.

STEUERERTRAG 2022

Rechnung 2022 Budget 2022 Rechnung 2021
Gemeindesteuvern 7'169'835 6'960'000 6'845'761
Einkommenssteuern 2022 5'491'442 5'240'000 5'284'699
Vermdgenssteuern 2022 465'215 410’000 442109
Einkommenssteuern Vorjahre 617233 740’000 629'705
Vermdgenssteuern Vorjahre 55'134 60’000 55'632
Pauschale Steueranrechnung -1'991 -547
Quellensteuern 106'400 140’000 118'869
Aktiensteuern 445'309 410’000 304267
Eingang abgeschriebene Steuerforderungen 8'498 7'534
Steuererlasse, Steuerverluste -7'749 -30'000 -13'747
Wertberichtigungen auf Steuerforderungen -9'656 -10'000 17'240
Sondersteuern 293'254 143'000 125°757
Nachsteuern und Bussen 10000 52'712
GrundstUckgewinnsteuern 271'753 100’000 20’583
Erbschafts- und Schenkungssteuern 4'54] 10000 2'444
Hundesteuern 24960 23'000 22'630
Steuererlasse, Steuerverluste -10'496
Wertberichtigungen auf Steuerforderungen -8'000 37'884
Gesamisteuverertrag 7'463'089 7'103'000 6'971'518




Mit 7,17 Mio. Franken liegt der Nettogemeinde-
steuerertrag 2022 ohne Sondersteuern um 209'835
Franken oder 3.0 Prozent Uber dem Budget. Der
Ertragist gegentber dem Vorjahr um 324'074 Fran-
ken oder 4.7 Prozent gestiegen. Der Steuerertrag
2022 aus Einkommenssteuern ohne Nachtrdge
aus den Vorjahren ist um 3.9% gewachsen. In
Relation zum Bevdlkerungswachstum von 5.7%
fiel das Wachstum bisher leider unterdurchschnitt-
lich aus.

Bei den Sondersteuern — bestehend aus Nach-
steuern, Bussen, GrundstUckgewinnsteuern, Erb-
schafts- und Schenkungssteuern sowie Hunde-
stfeuern — resultiert ein Nettoertrag von 293'254
Franken. FUr die Mehreinnahmen waren vor allem
die Grundstickgewinnsteuern verantwortlich.

Entwicklung Steuerertrag 2014 bis 2022
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u Akfiensteuern 324'362 | 476'900| 131'404| 647'930 | 518'124| 349'322| 425'476| 304'267 | 445'309
= Quellensteuern 79493 | 159'385| 172'258| 125'294| 131'132| 125'869 | 125'397| 118'869| 106’400
m Ordentliche Steuern| 5'539'312 | 5'490'262 | 5'911'214 | 5'828'622 | 5'622'268 | 5'919'629 | 6'467'928 | 6'411'598 | 6'627'033

Steuerfuss 2012-2017 99 %, ab 2018 = 2019 94 %, ab 2020 99 %, ab 2023 103 %

Der Normsteuerertrag pro Einwohner beinhaltet
die ordentlichen wie auch die Sondersteuern.
Dieser betragt 2'509 Franken und ist gegenuber
dem Vorjahr um 43 Franken leicht gestiegen.

INVESTITIONSRECHNUNG

Die Nettoinvestitionen 2022 des «Steuerhaushal-
tesn belaufen sich auf 976’410 Franken und liegen
damit ziemlich genau im Budget. Auf die Spezial-
finanzierungen fallen 313’280 Franken. Der grésste
Antfeil entfdallt auf den Bau der Asylbewerber-
unterkunft Hubelstrasse mit 414’873 Franken, die ja
im FrUhjahr 2023 bezogen werden konnte. Dane-
ben wurden folgende Projekte in einem Jahr

Der Mittelwert der letzten Jahre liegt bei 2'495
Franken. Der Kantonsdurchschnitt 2021 betrug
2021 bei 2'910 Franken pro Kopf.

fertiggestellt, Uber diese erfolgt keine spezielle
Kreditabrechnung: Spielpldtze Riedmatt (125’002
Franken bzw. 61'264 Franken), UmrUstung auf LED
Beleuchtung Mehrzweckhalle (73'561 Franken),
Schaffung Notunterkunft FIGchtlinge (74’325 Fran-
ken), Umbau Trafostation Biogasanlage (61'193
Franken), Neubau Verteilkabine Ifangweg (63'528
Franken).



INVESTITIONSRECHNUNG Rechnung 2022 Budget 2022 Rechnung 2021
ZUSAMMENZUG Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen
1'506'595 1'506'595 1'942'000 1'942'000 1'445'997 1'445'997
Allgemeine Verwaltung 23'630 20’000 74'502
Bildung 296'030 407'000 458'149
Soziale Sicherheit 489'198 430’000 33'388
Verkehr 147'736 81'000 118’000 255'034
Umweltschutz & Raumordnung 186’401 112'263 97'000 127000 95'527 74'599
Volkswirtschaft 255'147 -3'810 542'000 120’000 347'277 107'520
Finanzen (Abschluss IR) 108’453 1'398'142 365’000 1'577'000 182'119 1'263'878
Die Bilanz der Einwohnergemeinde Niederwil zeigt folgendes Bild:
BILANZ Anfangsbestand Zuwachs Abgan Endbestand
per 1.1.2022 gang per 31.12.2022
AKTIVEN 63'574'337 66'323'402 66'483'840 63'413'539
Finanzvermégen 15'524'368 64'508'717 64'602'798 15'430'287
Verwaltungsvermégen 48'049'969 1'814'325 1'881'042 47'983'252
PASSIVEN 63'574'337 38'733'202 38'894'000 63'413'539
Fremdkapital 17'580'426 36'954'892 38'503'646 16'031'671
Eigenkapital 45'993'912 1'778'310 390'354 47'381'868
Das Eigenkapital inkl. Spezialfinanzierungen gliedert sich wie folgt:
Verpflichtungen Aufwertungs- Bilanziberschuss Eigenkapital
Spezialfinanz. reserve VV frei verfUgbares EK Total
Bestand per 1.1.2022 16'407°'115 16'831'426 12'755'371 45'993'912
Entnahmen -255'446 -255'446
Aufwertungsreserven
Auflésung/Umbuchung
Aufwertungsreserve
Jahresergebnis 720495 922'407 1'643'402
Bestand per 31.12.2022 17°127°610 16'575'980 13'678'278 47'381'868




Die detaillierte Jahresrechnung kann im Internet  Antrag

unfer www.niederwil.ch eingesehen und herun-

tergeladen werden oder bei Bedarf bei der Ge- Die Jahresrechnung 2022 der Einwohnergemein-
meindekanzlei angefordert werden. de seizu genehmigen.

Die Jahresrechnung 2022 wurde von der Finanz-
kommission gepruft und als korrekt befunden.

Traktandum 4.1

Kreditabrechnung Planung Erschliessung Gewerbegebiet
«Geeren (2016 — 2019)

Bericht Antrag

Die Abrechnung schliesst mit Bruttoanlagekos- Die Kreditabrechnung «Planung Erschliessung Ge-
ten von 30'224.80 Franken. Der an der Einwohner-  werbegebiet Geerey (2016 — 2019) sei zu genehmi-
gemeindeversammlung vom 29. November 2010 gen.

bewilligte Brutto-Verpflichtungskredit Gber 55’000

Franken wird somit um 24'775.20 Franken (45.1 Pro-

zent) unterschritten.

Die aufgelaufenen Planungskosten waren mehr-
heitlich noch auf das Bebauungsvorhaben der
Taracell AG ausgerichtet. Die Arealbebauung
wird nach dem Ablehnungsentscheid zum Land-
verkauf an die Taracell AG neu geplant. Die erar-
beiteten Planungsgrundlagen fur die Erschlies-
sung kdnnen nicht verwendet werden. Die akfu-
ellen Planungsarbeiten werden vollstGdndig neu
aufgesetzt. Die Planungskosten kdnnen nicht wei-
ter verrechnet werden.

Die Kreditabrechnung wurde durch die Finanz-
kommission gepruftund furin Ordnung befunden.
Die Kreditabrechnung wird den Stimmberechtig-
ten zur Genehmigung beantragt.

Die detaillierte Kreditabrechnung mit sémtlichen
Rechnungsbelegen ist Bestandteil der Aktenauf-
lage



Traktandum 4.2

Kreditabrechnung Transformatorenstation Unterdorf (Nesselnbach), Ersatz
Mittelspannungskabel zwischen Transformatorenstation Unterdorf
(Nesselnbach) und Mittelspannungsschaltstation Klosterfeld (Nesselnbach)

Bericht

Die Abrechnung schliesst mit Bruttoanlagekos-
fen von 216'322.60 Franken. Der an der Einwoh-
nergemeindeversammlung vom 30. November
2020 bewilligte Brutto-Verpflichtungskredit Uber
260’000 Franken wird somit um 43'677.40 Franken
(16.8 Prozent) unterschritten.

Das Projekt erstreckt sich Uber den Zeitraum 2021
bis 2023 und konnte wie geplant realisiert werden.
Die Hauptbauarbeiten wurden 2022 ausgefUhrt.
Die Kreditunterschreitung I&sst sich hauptséch-
lich wie folgt begrinden:

- Minderkosten Abbrucharbeiten Tiefbau
(minus 7’000 Franken)

- Minderkosten Demontagearbeiten (minus
5’000 Franken)

- bestehende Kabel konnten wiederverwendet
werden (minus 15’000 Franken)

- provisorische Baustromtransformatorenstation
wurde weniger lang bendtigt (minus 2°000
Franken)

- Position «Unvorhergesehenesy wurde nicht
ausgeschopft (minus 11'000 Franken)

Die Kreditabrechnung wurde durch die Finanz-
kommission gepruftund furin Ordnung befunden.
Die Kreditabrechnung wird den Stimmberechtig-
ten zur Genehmigung beantragt.

Antrag

Die Kreditabrechnung «Transformatorenstation Un-
terdorf (Nesselnbach), Ersafz Mittelspannungska-
bel zwischen Transformatorenstation Unterdorf
(Nesselnbach) und Mittelspannungsschaltstation
Klosterfeld (Nesselnbach)» sei zu genehmigen.

Traktandum &
Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland

Verpflichtungskredit von 265’000 Franken (netto, inkl. MwSt.)

Bericht

Allgemeine AusfUhrungen zur
Nutzungsplanung

Die allgemeinen Nutzungspldne sind das zent-
rale kommunale Instrument der Raumentwick-
lung. Sie sind auf einen Betrachtungszeitraum
von 15 Jahren auszurichten und haben alle pri-
vaten und &ffentlichen Interessen im Zusammen-
hang mit der Nutzungsplanung zu berUcksich-
figten. Die Nutzungsplanung ermoglicht es der
Gemeinde, die in einem rdumlichen Enftwick-
lungsleitbild erarbeiteten Entwicklungsziele um-
zusetzen und durch geeignete Massnahmen
grundeigentimerverbindlich festzulegen. Die
Nutzungspldne mussen mit den Ubergeordne-
ten Pldnen und Vorschriften wie zum Beispiel Vor-
gaben des Baugesetzes und BeschlUsse des kan-
tfonalen Richtplans Ubereinstimmen. Dabei ist

insbesondere auf eine hochwertige Siedlungs-
entwicklung nach innen zu achten.

Handlungsbedarf Allgemeine
Nutzungsplanung Niederwil

Die rechtskraffige Nufzungsplanung der Ge-
meinde Niederwil stfammt aus dem Jahr 2009,
letztmals am 16. Juni 2008 durch die Gemeinde-
versammlung beschlossen. Der Planungshori-
zont der Planungsinstrumente von 15 Jahren ist
somit dieses Jahr erreicht. Neben dem Alter der
Planung machen im Wesentlichen folgende An-
derungen von Vorgaben und Rahmenbedin-
gungen eine Gesamtrevision notwendig:

- Revision Raumplanungsgesetz bzw. Raumpla-
nungsverordnung des Bundes
- Revidierter Richtplan des Kantons Aargau



- Umsetzung derInterkantonalen Vereinbarung
zur Harmonisierung der Baubegrriffe

- Umsefzung des Gewdsserraums gemdss Ge-
wdasserschufzverordnung des Bundes

- Umsetzung Gefahrenkarte Hochwasser

- Mehrwertausgleich

Elemente der anstehenden Gesamtrevision

Grundlagen:

Zum Einstieg in die Planungsarbeiten werden
die wichfigsten Eckdaten der Gemeindeent-
wicklung zusammengestellt. Anhand der Analy-
se werden Qualitdten und Defizite ermittelt,
welche die Bereiche Siedlung, Landschaft und
Verkehr umfassen, um daraus die Handlungsop-
fionen ermitteln zu kdnnen. Um die Moglichkei-
tfen und Tendenzen der aktuellen Raumentwick-
lung aufzeigen zu kdnnen, werden die wesentli-
chen Elemente der kantonalen und regionalen
Grundlagen herausgefiltert und auf Gemeinde-
ebene aufgezeigt. Die vorhandenen Schutzzo-
nen und -objekte werden Uberprift und wo
ndtig angepasst.

Raumliches Entwicklungsleitbild (REL) Siedlung/
Landschaft und Verkehr:

Das Raumliche Entwicklungsleitbild ist das Steu-
erungs- und FUhrungsinstrument der Gemeinde-
entwicklung und die strategische Grundlage fUr
die Nutzungsplanung. Es weist die Richtung und
scharft das Bewussftsein gegenUber der anzu-
strebenden radumlichen Entwicklung in der Ge-
meinde. Es ist das HerzstUck der kommunalen
Planung. Das REL leistet eine Gesamtschau Uber
das Gemeindegebiet und definiert die Ziele fUr
die angestrebte rdumliche Entwicklung in den
Bereichen Siedlung, Verkehr und Landschaft/
Freiraum mit dem Zeithorizont 2040.

Nutzungsplanung Siedlung, Nutzungsplanung
Kulturland, Bau- und Nutzungsordnung (BNO):

Die erarbeiteten Entwicklungsziele werden in
diesen Planungsinstrumenten umgesetzt und
durch entsprechende Massnahmen grundei-
gentUmerverbindlich festgelegt. Der Bauzonen-
plan und der Kulturlandplan zeigen parzellen-
scharf zu welcher Zone ein bestimmtes Grund-
stick gehort. Die Bau- und Nufzungsordnung
definiert die zul&ssige Nutzung und Uberbauung
jeder Zone.

Verfahren und Zeitplan

Das Inferesse an raumrelevanten Fragestellun-
gen in der Bevolkerung ist hoch. Im gesamten
Prozess sind Mitwirkungsméglichkeiten gewdahr-
leistet. Der Entwurf der Nutzungspléne erfolgt
durch den Gemeinderat unter Einbezug einer
Kommission und der Bevolkerung (Mitwirkung).
Der Beschluss der allgemeinen Nutzungspla-
nung erfolgt durch die Gemeindeversammlung.
Das im Baugesetz vorgeschriebene demokrati-
sche Verfahren fUr den Erlass der Nutzungspldne
gewdhrleistet den Rechtsschutz. Betroffene kén-
nen gegen die &ffentlich aufgelegten Plane
Einwendungen erheben und gegen die Be-
schlUsse Beschwerde fUhren. Mit der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat werden die all-
gemeinen Nufzungspldne rechiskraftig.

Der Ablauf und das Zeitprogramm hdngen von
den zu behandelnden Spezialfragen, den kan-
fonalen VorprUfungszeiten und den Einwen-
dungen im Rechtsetzungsverfahren ab. Der Ge-
meinderat rechnet nach heufigem Kenntnis-
stand mit der Genehmigung des Planwerkes im
Jahr 2027.

Kosten

FUr die Planerleistungen wurden mehrere Offer-
ten eingeholt. Diese wurden von der Arbeits-
gruppe und dem Gemeinderat geprift. Der Auf-
tfrag wird der arcoplan klg, Ennetbaden erteilt.
Daraus - und auch im Vergleich zu anderen Ge-
meinden ergeben sich folgende Kosten:

Planerleistungen CHF 210’000
Kommission CHF 25’000
Unvorhergesehenes CHF 30’000
Total inkl. MwSt. CHF 265'000

Die Verbuchung dieser Investition erfolgt in der
Investitionsrechnung mit der Aktivierung per
Jahresabschluss in die Bilanz. Anschliessend er-
folgt die lineare Abschreibung wéhrend 10 Jah-
ren mit einem jahrlichen Aufwand von 26’500
Franken.

Antrag
Der Verpflichtungskredit von 265'000 Franken (net-

to, inkl. MwSt.) fUr die Gesamtrevision Nutzungspla-
nung Siedlung und Kulturland sei zu genehmigen.



Traktandum 6

Schulsozialarbeit

Pensenerhdohung von 10 % auf 30 % an der Primarschule Niederwil

auf Beginn des Schuljahres 2023 /2024

Bericht

An der Einwohnergemeindeversammlung vom
29.November 2010 haben die Stimmberechtigten
der EinfUhrung der Schulsozialarbeit (SSA) an der
Primarschule Niederwil zugestimmt. Seither hat
sich am bewilligten Pensum von 10 % nichts gedn-
dert. Mit dem bewilligten Pensum und den daraus
resultierenden geringen Prdsenzzeiten, kann im
Moment nur ein Bruchteil der SSA zugedachten
Aufgaben Ubernommen werden. Zudem haben
Kriseninterventionen in der letzten Zeit zugenom-
men. Aus Zeitmangel nicht angegangen werden
Projekte mit Klassen, Pr&ventionsarbeif, Friher-
kennung oder Schulentwicklung. Es besteht das
Risiko, dass es langfristig zu vermehrten Kriseninter-
ventionen kommen wird, weil die Chance einer
fr0hzeitigen Einflussnahme verpasst wurde. Aus
diesem Grund wird auf Beginn des Schuljahres
2023/2024 eine Erhbhung des Pensums der Schul-
sozialarbeit auf neu 30 % beantragt.

Die Schule hat neben dem Schulunterricht zuneh-
mende Herausforderungen rund um das Heran-
wachsen der Schilerinnen und Schuler (Leis-
tungsdruck, verdndernde familiGre Strukturen
und kulturelle Durchmischungen) zu bewdltigen.
An den Schulen braucht es professionelles und

mit den notwendigen Ressourcen ausgestattetes
Personal, welches die Kinder und Jugendlichen
auffangt, ihnen hilft und sie berat.

Die Schulsozialarbeit unterstitzt die Schulleitung
und die Lehrpersonen bei sozialen Schwierigkei-
ten im Schulalltag (wie zum Beispiel Angst, Mob-
bing, Gewalt, Ausgrenzung, Integration, Vertrau-
ensprobleme, Trauer, Sucht), starkt die sozialen
Kompetenzen der Kinder und Ubernimmt wichti-
ge Tatigkeiten der Prozessbegleitung. Mit dieser
Arbeit entlastet die Schulsozialarbeit die Schulen
zugunsten ihrer Kernaufgaben im pddagogi-
schen Bereich. Wegen der guten Vernetzung mit
diversen Fachstellen dient die Schulsozialarbeit
oft als Schnittstelle und kann massgeblich und
unkompliziert dazu beitragen, eine gute und zeit-
nahe Losung zu finden.

Mit dem Ausbau auf 30 Stellenprozente wird es
moglich sein, die Anwesenheit der Schulsozial-
arbeit auf eineinhalb Tage auszuweiten und so
die Présenzzeit in den Schulhdusern auszubauen.
Die Pensenerhdhung ermdglicht eine massive
Verbesserung der qualitativen Arbeit der Schulso-
zialarbeit. Auch der Vergleich mit anderen Ge-
meinden und den kantonalen Richtlinien zeigt
den Handlungsbedarf:

Gemeinde Anzahl Stellenprozente Anzahl SuS

Schiler/innen (SuS) | Schulsozialarbeit pro 100 % SSA

(SSA)

Niederwil Primar aktuell 242 10 % 2'420
Niederwil Primar neu 242 30 % 806
Niederwil Oberstufe 920 20% 450
Kelleramt (Oberlunkhofen, Unterlunkhofen, 853 130% 656
Arni, Rottenschwil, Jonen, Islisberg)
Kinten 206 20% 1'030
Stetten Primar 191 10 % 1'910
Fischbach-Goslikon 157 20 % 785
Empfehlung Kanton 2015 700 100 % 700
Empfehlung Verband SSA 2010 300 80% 375
(Infoblatt Kanton, BKS)




Die Kosten fUr die Schulsozialarbeit trégt die Ge-
meinde zu 100%. Mit der beantragen Pensener-
hohung steigt der Aufwand von aktuell zirka
12'000 Franken auf zirka 36’000 Franken pro Jahr.

Antrag

Die Pensenerhéhung der Schulsozialarbeit an der
Primarschule von 10% auf 30% auf Beginn des
Schuljahres 2023 /2024 sei zu genehmigen.

Traktandum 7
Projekt Gemeindehaus

7.1 Variantenentscheid Neubau

Bericht

Uber was wird abgestimmt

Das Projekt «Gemeindehausy ist anspruchsvoll
und auch bei Vielen mit Emofionen verbunden.
Der Gemeinderat hat sich daher fUr ein schrittwei-
ses Vorgehen enfschieden. Damit haben Sie als
Stimmburgerin oder StimmbUrger im gesamten
Prozess von der Planung bis zur Realisierungimmer
die Méglichkeit, sich einzubringen und so die Rich-
tung fUr das weitere Vorgehen vorzugeben.

Der erste sehr wichtige Richtungsentscheid steht
mit dieser Vorlage an. Sie fallen den Grundsatz-
entscheid, ob das Gemeindehaus als Neubau ge-
plant werden soll.

Planungskredit 2016

An der Einwohnergemeindeversammlung vom
23. Juni 2016 wurde ein Verpflichtungskredit von
220’000 Franken fUr die Planung der Sanierung
und des Umbaus des Gemeindehauses geneh-
migt. In der Vorlage hielt der Gemeinderat da-
mals fest, dass auf Basis einer Vorprojektstudie mit
Kosten von 5,2 Mio. Franken (Kostengenauigkeit
+/-15%) fUr einen Neubau und mit Kosten von 4,34
Mio. Franken (Kostengenauigkeit +/- 15 %) fUr eine
Sanierung mit Umbau gerechnet werden muss.
Die Unterlagen der damaligen Vorlage sind Be-
standteil der Aktenauflage.

Der Gemeinderat hat fUr die Planungsarbeiten
eine Arbeitsgruppe eingesetzt und Fachspezialis-
ten beigezogen. Die Zielsetzung war, einerseits
eine deftaillierte Machbarkeitsprifung einer Sa-
nierung, andererseits aber auch eine Gegen-
Uberstellung mit alternativen Lésungen zu erar-
beiten. Dazu wurden zuerst die Grundlagen des
Kreditbeschlusses hinsichtlich Raumbedarf, Nut-
zerbedUrfnisse und Gebdudezustand analysiert
und aktualisiert.

Projektziele

Im Projekt «Gemeindehaus» will der Gemeinde-
rat folgende Ziele erreichen:

- Langfristige Nutzbarkeit des Gebdudes (Uber
30 Jahre);

- Gutes Verhdltnis zwischen den Kosten und
dem Nutzen;

- ErfOllung der heutigen und zukUnftig abseh-
baren NutzerbedUrfnisse;

- Politische und finanzielle Realisierbarkeit.

Raumbedarf und NutzerbedUrfnisse

Die BedUrfnisse wurden von Grund auf neu erho-
ben und Uberprift. Der Gemeinderat sieht fol-
genden Bedarf, der zu realisieren ist:

- Gemeindeverwaltung: Wir brauchen fir eine
bestens funkfionierende Gemeindeverwal-
tung moderne und flexible BUrorGumlichkei-
ten. Damit werden wir auch fit fir mégliche
zukUnftige Verdnderungen im Verwaltungs-
bereich. FliGdchenbedarf 295 m? (heute 280 m?).

- Kulturraum: Die hohe Auslastung und breite
Nutzung zeigen das grosse BedUrfnis nach
einem flexiblen Raum mit BGUhne und Foyer fUr
die vielen Anl&sse, welche unsere Vereine und
Organisationen durchfUhren. Damit bleibt Nie-
derwil als lebhafter Vereins- und Kulturort er-
halten. Fidchenbedarf 270 m? (heute 218 m?).

- Bibliothek: Unsere Bibliothek ist beliebt und
wird seit Jahren von allen Altersgruppen kons-
tant genutzt. Der heutige Standort im Schula-
real ist ideal. Wir planen einfache, flexible
Raumlichkeiten. Damit decken wir auch die-
ses BedUrfnis ab und sind anpassungsfahig
for mogliche Verdnderungen in der Zukunft.
Fldchenbedarf 124 m? (heute: 62 m?).



Beurteilung der Variante «Sanierung und Umbauy

Die genauen Untfersuchungen durch die Fach-
planer haben gezeigt, dass der Zustand des Ge-
meindehauses schlechter als urspringlich ange-
nommen ist. Eine Sanierung des Gemeindehau-
ses ist technisch machbar, aber deutlich teurer
und aufwdandiger als erwartet. Und es bleiben
tfrotzder Fachanalysen nach wie vor hohe Risiken
bezuglich dem Umfang der AusfUhrungsarbei-
fen und schlussendlich der Baukosten. Dabei
kann nicht garantiert werden, dass das Feuchtig-
keitsproblem im Untergeschoss langfristig geldst
werden kann. Der Bericht ist Bestandteil der Ak-
tenauflage.

Zudem sind in der Vorprojektstudie 2016 die Kos-
ten fUr den Dachstockausbau, die D&dmmung der
Gebd&udehulle und fUr eine Liftanlage Uber alle
Ebenen (barrierefreier Zugang) nicht oder nur
teilweise enthalten. Gerechnet mit den heutigen
Baukosten fuhrt das insgesamt zu einem Mehrbe-
frag von zirka 2 Mio. Franken gegenuber der
urspringlichen Planung (= 6,389 Mio. Franken,
Kostengenauigkeit +/- 15 %).

Trotzden hohenInvestitionenist die Nutzung nicht
opfimal. Das Gebdude ist auch nach der Sanie-
rung und den Umbauarbeiten nur wenig flexibel
und die erforderlichen Nufzungen kénnen nur
mit erheblichen Kompromissen erfUGllt werden.
Vor allem die Verteilung der Gemeindeverwal-
tung auf zwei Stockwerke und die eingeschrénk-
te Zugdnglichkeit, insbesondere beim Kultur-
raum, bleiben langfristige Nachteile.

Das Gebdude steht in der Mitte des Areals und
teilt es auf. Mit einer Sanierung und einem Um-
bau wird die Gebdudelage wieder neu auf sehr
lange Zeit gefestigt. Eine dkonomische Nutzung
der Gesamtparzelle ist nicht moéglich. Wertvolles
Land wird fUr die ndchsten Jahrzehnte blockiert.

Das alte Schulhaus und heutige Gemeindehaus
gehdrt zum Gesicht von Niederwil. Das Gebdude
pragt das Dorfbild seit Uber 100 Jahren. Das ist
sicher der Hauptgrund dafr, dass Viele das Ge-
bdude erhalten wollen. Unter diesem Aspekt war
fir den Gemeinderat eine fachliche Beurteilung
wichtig. Deshalb wurde eine Stellungnahme bei
der kantonalen Denkmalpflege eingeholf. Im
Bericht wird die historische Bedeutung des Ge-
bdudes gewirdigt, jedoch auch festgestellt, dass
die vielen baulichen Verdnderungen dazu fUhr-
ten, dass das Gemeindehaus aus Optik der kan-
tfonalen Denkmalpflege nicht erhaltenswert ist
und folglich auch einem Neubau weichen kann.
Der Bericht ist Bestandteil der Aktenauflage.

Fazit: Obwohldie Zielsetzung des urspringlichen
Planungskredits stets war, die Sanierung
und den Umbau des Gemeindehauses zu
planen, haben diese Grunde den Gemein-
derat zu einer Neubeurteilung gefUhrt. Der
Gemeinderat ist zum Entscheid gekom-
men, dass eine Sanierung mit Umbau des
Gemeindehauses wenig Sinn macht und
eine Neuorientierung vorgenommen wer-
den muss.

Beurteilung von Alternativvarianten

Wenn von einer Renovation abgesehen wird,
stellt sich zuerst die Frage, welche Alternativen
sich fUr die Bedurfnisse der Gemeindeverwaltung
als zentrale (Pflicht-)Aufgabe der Gemeinde an-
bieten. Geprift wurden die folgenden grund-
satzlichen Méglichkeiten:

- Einmietung: Die Miete kann eine sehr flexible
Opftion sein, vorausgesetzt, dass Uberhaupt
entfsprechende Objekte zur Verfogung stehen.
Als Hauptnachteile zu werten sind, dass das
jetzige Gemeindehaus trotzdem renoviert
werden muss und dass die Kosten langfristig
héher ausfallen als bei einem Eigenbau.

- Sanierung mit einem zusd&tzlichen Anbau: Mit
einem Anbau kénnen die BedUrfnisse der Ver-
waltung gut erfUllt werden. Auch hier muss das
bestehende Gebdude aber trotzdem reno-
viert werden Die Kosten fUr diese Variante sind
mit Abstand am hdchsten.

- Neubau: Damit kdnnen sGmtliche BedUrfnisse
(inkl. Kulturraum und Bibliothek) optimal abge-
decktwerden. Dergesamte Aussenraum kann
deutlich aufgewertet werden. ZukiUnftige Er-
weiterungen sind bei Bedarf mdglich. Diese
Variante bieftet eindeutig das beste Kos-
ten-Nutzen-Verhdlinis, auch unter &kologi-
schen Aspekten. Der Nachteil ist der Verlust
des bestehenden Gemeindehauses, das fur
viele Einwohnerinnen und Einwohner einen
grossen emotionalen Wert hat.

Fazit: FUrden Gemeinderat bietet derNeubauin
Abwdagung aller Vor- und Nachteile am
meisten Chancen. Diese Variante wurde
denn auch weiter gepruft.



Beurteilung der Variante «Neubauy

Die NutzerbedUrfnisse kdnnen optimal und ohne
bauliche Einschrdnkungen oder Kompromisse
gestaltet werden.

Mit dem Neubau wollen wir uns aber auch Optio-
nen fUrdie Zukunft offenhalten. Das Gebdude soll
so geplant und gebaut werden, dass zu einem
spateren Zeitpunkt die Burordumlichkeiten erwei-
tert werden k&dnnen und allenfalls auch die Reali-
sierung von zusatzlichem Parkraum moglich wird.

Mit dem Neubau bauen wir nur, was wir brau-
chen, verbauen uns aber die Zukunft nicht.

Die Kosten fUr das Neubauprojekt belaufen sich
auf 6,596 Mio. Franken (Kostengenauigkeit +/-
15 %). Die Kosten sind in etwa gleich hoch wie bei
der Variante «Sanierung und Umbau» (= 6,389
Mio. Franken, +/- 15 % Kostengenauigkeit). Die
Risiken bezuglich Umfang der AusfUhrungsarbei-
ten und schlussendlich der Baukosten sind bei
einem Neubau aber bedeutend tiefer.

Fazit: Unser heutiger und zukUnftig absehbarer
Bedarf kann bei einem Neubau &kono-
misch, 6kologisch, funkfionalund nachhal-
tig am besten erfUllt werden. Mit einem
Neubau kénnen die Nutzungen optimal
und ohne bauliche Einschrédnkungen oder
Kompromisse gestaltet werden. Der Aus-
senraum wird qualitafiv deutlich aufge-
wertet. Zukunftige Erweiterungen fUr sp&-
tere Generationen werden maoglich. Wir
kédnnen das Optimum fur die Gemeinde
Niederwil realisieren.

Zeitplan und weiteres Vorgehen

Aufgrund des Bauzustandes und der ausgewiese-
nen NutzerbedUrfnisse sind die aufgezeigten In-
vestitionen in das Gemeindehaus unumgdénglich.
Bei weiteren Verzogerungen steigt das Risiko fur
mogliche Reparaturen und die Baukosten wer-
den von Jahr zu Jahr auch nicht weniger.

Der Gemeinderat ist deshalb klar der Meinung,
dass das Projekt weiter z0gig vorangetrieben wer-
den soll. Dabei ist aber fUr die Planungsphasen
genugend Zeit einzur@umen, damit Sie als Stimm-
burgerin oder StimmbuUrger die Mdglichkeit ha-
ben, sich in das Projekt einzubringen. Im Prozess
bis zur Realisierung sind deshalb insgesamt vier
Gemeindeversammlungsentscheide eingeplant.

Sommergemeinde 2023:
Variantenentscheid Neubau.

Sommergemeinde 2024:
Kreditantrag fUr den Architekturwettbe-
werb auf der Basis des vollstGndig vorlie-
genden Pflichtenheftes. Die Gemeinde-
versammlung legt damit fest, welches
Raumprogramm und in welchem Kosten-
rahmen geplant werden soll.

Sommergemeinde 2025:
Kreditantrag fur den Planungskredit auf
Basis des Siegerprojektes aus dem Wett-
bewerb. Die Gemeindeversammlung
legt damit fest, ob das Siegerprojekt rea-
lisiert werden soll.

Sommergemeinde 2026:
Kreditantrag fUr den entsprechenden
Baukredit.

Die Baubewiligungs- und AusfGhrungsplanung
dauertvon Juni2026 bis Juni2027. Die Bauarbeiten
sind von Sommer 2027 bis Anfang 2029 geplant.

Finanzierung

Bereits in der Finanzplanung, die der Gemeinde-
rat an der Wintergemeindeversammlung 2022
prasentierte, war das Projekt enthalten. Inzwi-
schenwurde der Finanzplan Uberarbeitet und mit
dem Rechnungsergebnis 2022 aktualisiert. Es
zeigt sich unverdndert, dass das Neubauprojekt
fUr die Gemeinde Niederwil finanziell tragbar ist.
Das Projekt fUhrt zu einem Anstieg der Nettover-
schuldung. Diese betrégt heute 1,46 Mio. Franken.
Der Hochststand wird gemdass aktueller Planung
im Jahr 2031 mit 7,21 Mio. Franken oder 2’253 Fran-
ken pro Einwohner/in erreicht.

Es ist dem Gemeinderat wichtig, dass der Bevolke-
rung eine gute Infrastruktur zur Verfugung stehtund
dass gleichzeitig die Gemeindefinanzen gesund
bleiben. Der Gemeinderat ist Gberzeugt, dass die-
se Ziele mit dem vorgeschlagenen Projekt und im
vorgesehenen Zeitplan erreicht werden kdnnen.
Dabei ist zu berUcksichtigen, dass die Finanzplo-
nung und auch die dabei berUcksichtigten Steuer-
fusserhdhungen (2027 von 103 % auf 107 % und
2030 von 107 % auf 110 %) stets Planwerte sind. Es
sind Verschiebungen und Veré&nderungen maog-
lich und Sie als Stimmburgerinnen oder StimmbuUr-
gerhaben stets die Enfscheidungshoheit. Die finan-
zielle Situation und Finanzplanung wird laufend
Uberprift und bei Bedarf angepasst.

Antrag

Das Projekt «Gemeindehausy sei auf Grundlage
eines Neubauprojekts zu planen.



7.2

Antrag Verschiebung Bauprojekt um 5 Jahre

Der Antrag lautet: Das Bauprojekt (Um- oder
Neubau) Gemeindehaus soll um 5 Jahre ver-
schoben werden.

Bericht

Uber was wird abgestimmt

Ein Komitee hat beim Gemeinderat um eine Ab- Argumente des Gemeinderates
fimmung Uber eine Verschi n B ro-
Jekts U5 Jahre ersucht. Der Gemenderat v Der Gemeinderat empfentt die Ablehnung des
achtet diese Frage im Sinne einer transparenten Anfrages qus den folgenden Grinden:
Diskussion Uber das Projekt als berechtigt. Der - Das Angehen des Projektes «Gemeindehausy
Antrag und die Argumente des Initiativkomitees ist Uberfdllig.
im Wortlaut werden nachfolgend kursiv darge-
stellt. Zu den Argumenten nimmt der Gemeinde-
rat Stellung. Im Ubrigen verweist der Gemeinde-
rat auf die vorstehenden AusfGhrungen.

Argumente des Initiativkomitees

FUr das Initiativkomitee (Kreber Marcel Niederwil,
Waser Alois Niederwil, Stutz Hanspeter Niederwil,
Hufschmid Sepp Niederwil, Gisler Alex Niederwil,
Meier Irma Niederwil, Moor Thomas Nesseln-
bach, Gratwohl Adrian Niederwil, Gratwohl Ma-
rio Niederwil) ist der Um- oder Neubau des Ge-
meindehauses unbestritten und wird mit diesem
Antrag auch nichtin Frage gestelit.

Es ist unbestritten, dass das alte Schulhaus sa-
nierungsbedurftig ist. Die Feuchtigkeit im gan-
zen Gebdude ist allgegenwdartig und mittler-
weile sind mehrere Luftentfeuchter regelmds-
sig in Betrieb.

Mit seinem hohen Energieverbrauch und der
ungenugenden Zugdnglichkeit (barrierefrei) ist
es fur eine Gemeinde mit einer Vorbildfunktion
nicht mehr zeitgemdass.

Bei einer Verschiebung des Projektes um 5 Jah-
re mUssen wir mit diesem unbefriedigenden Zu-
stand bis mindestens 2034 leben.

- Aus Sicht der Finanzen gleichen sich die Vor-
und Nachteile einer Verschiebung aus.
Nachfolgend unsere Argumente, weshalb das

Projekt um 5 Jahre verschoben werden soll Der Gemeinderat feilt das Anliegen des Komi-

tees, die finanzielle Belastung fur die Gemein-
de und die Steuerzahler vertretbar zu halten.
Die Investitionen in das Gemeindehaus fallen
aberin jedem Fall an und es gilt: «Verschoben
ist nicht aufgehobeny.

- Der Um- oder Neubau des Gemeindehauses
kann ohne grosse Einschrdnkungen, da die In-
frastruktur noch intakt ist, um fUnf Jahre nach
hinten verschoben werden.

- Die Verschuldung kann somit abgeflacht und
die gemdss Finanzplan prognostizierten Steu-
ererh6hungen im Jahr 2027 und 2030 mé&gli-
cherweise verhindert werden.

Eine Verschiebung um 5 Jahre reduziert daher
alleinig die Zinsbelastung Uber diese Zeit. Dem-
gegenuber stehen aber Unterhaltsarbeiten
und die Entwicklung der Baukosten und der
Teuerung —und die werden erfahrungsgemass
nicht gering sein und die Zinsersparnisse mit
grosser Wahrscheinlichkeit eliminieren.

- FUr die aktuelle Unterkunft der Ukraine-FlGcht-
linge muss in naher Zukunft kein teurer Ersatz
gesucht oder gemeindeeigene Wohnungen
gerGumt werden. - Das Projekt «Gemeindehausy bietet eine gros-

- Der Unterhalt der bestehenden Anlage «Ge-  se Chance firunsere Gemeinde.

meindehausy ist Uberschaubar. In den letzten 3 Jahren haben wir uns in der Ge-

- Die bisher getroffenen Abkldrungen kénnen
fUr das kinftige Projekt verwendet werden
und die bereits geleisteten Ausgaben gehen

meinde, den Nutzergruppen und den Verei-
nen intensiv mit dem Projekt beschaftig und
viele Vorarbeiten geleistet. Diese positive Dy-

namik kann nun in die Umsetzung eingebracht
werden. Das Interesse der Bevolkerung am Pro-
jekt und an dessen Weiterentwicklung ist gross.
Auch wenn gewisse Abkldrungen wiederver-
wendet werden kdnnen, muss das Projekt bei
einer Verschiebung um 5 Jahre wieder von
Grund aufneu gedachtund erarbeitet werden.

dadurch nicht verloren.

- Die geplanten Projekte (z.B. Haupfstrasse,
Gemeindehaus, Kindergarten) kbnnen nach-
weislich nicht mehr durch die laufenden Ein-
nahmen gedeckt werden und fUhren zwangs-
lagufig zu einem Anstieg der Fremdfinanzie-
rung.

- Nicht nur die geplanten Investitionen, auch  Antrag des Komitees:
die héheren Zinskosten fUr die Fremdverschul- ) ) )
dung fihren zu einer Pro-Kopf-Verschuldung, Das Bauprojekt seium 5 Jahre zu verschieben.
die den maximalen Verschuldungsrichtlinien Der Gemeinderat empfiehlt die Ablehnung des
des Kanfons bedrohlich nahekommen. Anfrages.



Traktandum 8.1

Ajshe Morina, geboren 2008, kosovarische Staatsangehdrige,

wohnhaft in Niederwil, Goslikerstrasse 4

Bericht

Ajshe Morina, geboren 2008, kosovarische Staafts-
angehdrige, ersucht um Aufnahme ins Schwei-
zer-, Kantons- und Gemeindeburgerrecht.

Ajshe Morina lebt seit ihrer Geburt in der Schweiz
und ist seither in der Gemeinde Niederwil an der
Goslikerstrasse 4 wohnhaft. Sie ist Schilerin an der
Schule Niederwil.

Die einbUrgerungswillige Person verfUgt Uber
einen einwandfreien strafrechtlichen Leumund
und kommt ihren Verpflichtungen nach. Sie ist
mit den Gegebenheiten unseres Landes bestens
vertraut und ist integriert. Das EinbUrgerungs-
gesprdchist positiv verlaufen und die Kriterien der
Sprachkenntnisse sind erfullt.

Nach Beurteilung des Gemeinderates erfUllt die
Gesuchstellerin die Voraussetzungen zur EinbUr-
gerung vollumfénglich.

Traktandum 8.2

Antrag

Die Aufnahme ins GemeindebUlrgerrecht von
Niederwil, vorbehdltlich der Erteilung des Schwei-
zer- und des KantonsbUrgerrechts, sei Ajshe
Morina, geboren 2008, kosovarische Staatsange-
horige, wohnhaft in Niederwil, Goslikerstrasse 4,
zuzusichern.

Lathesan Siva, geboren 2011, srilankischer Staatsangehdriger,

wohnhaft in Niederwil, Algierweg 3

Bericht

Lathesan Siva, geboren 2011, srilankischer Staats-
angehdriger, ersucht um Aufnahme ins Schwei-
zer-, Kantons- und GemeindebUrgerrecht.

Lathesan Siva lebt seit seiner Geburt in der
Schweiz und ist seit M&rz 2015 in der Gemeinde
Niederwil am Algierweg 3 wohnhaft. Erist SchU-
ler an der Schule Niederwil.

Die einbUlrgerungswillige Person verfugt Uber
einen einwandfreien strafrechtlichen Leumund
und kommt ihren Verpflichtungen nach. Er ist
mit den Gegebenheiten unseres Landes bestens
vertraut und ist infegriert. Das EinbUrgerungs-
gesprdch ist positiv verlaufen und die Kriterien
der Sprachkenntnisse sind erfUllt.

Nach Beurteilung des Gemeinderates erfullt der
Gesuchsteller die Voraussetzungen zur EinbUrge-
rung vollumfénglich.

Antrag

Die Aufnahme ins Gemeindeburgerrecht von
Niederwil, vorbehdltlich der Erteilung des Schwei-
zer- und des KantonsbUrgerrechts, sei Lathesan
Siva, geboren 2011, srilankischer Staatsangeh&ri-
ger, wohnhaft in Niederwil, Algierweg 3, zuzusi-
chern



Traktandum 9
Informationen Uber die wichtigsten Projekte
9.1 Sanierung und Erweiterung Kindergar-
ten «Althau» zum Dreifachkindergarten
mit Unterkellerung fUr zusatzliche Garde-

roben

9.2 Arealentwicklung «Geeren

Traktandum 10
Umfrage
Die StimmbUrgerinnen und StimmbUrger haben

die Moglichkeit, das Anfrage-, Vorschlags- und
Antragsrecht geltend zu machen.

Botschaften der Orisbirgergemeindeversammiung vom 30. Juni 2023

Traktandum 1
Protokoll der OrtsbUrgergemeindeversammliung
vom 24. Juni 2022
Bericht
Das Protokoll der OrtsbUrgergemeindeversamm-
lung vom 24. Juni 2022 wurde durch den Gemein-
derat und die Finanzkommission geprUft und for

in Ordnung befunden. Das Protokoll gibt wahr-
heitsgetreu Uber die Verhandlungsfahigkeit, die

Traktandum 2

Rechenschaftsbericht 2022
Bericht
Der Rechenschaftsbericht 2022 wurde von der
Finanzkommission geprUft und als korrekt befun-

den. Der Rechenschaftsbericht ist auf der Home-
page der Gemeinde Niederwil aufgeschaltet
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gestellten Antrége, die gefassten BeschlUsse und
die Ergebnisse der Verhandlungen Auskunft.

Antrag

Das Protokoll der OrtsbUrgergemeindeversamm-
lung vom 24. Juni 2022 sei zu genehmigen.

und kann auch bei der Gemeindekanzlei bezo-
gen werden.

Antrag

DerRechenschaftsbericht 2022 seizu genehmigen.



Traktandum 3

Rechnungsabschluss 2022

Bericht

Die Erfolgsrechnung der OrtsblUrgergemeinde
schliesst mit einem ErtragsUberschuss von 38’980
Franken ab. Das Ergebnis ist damit um 42'030 Fran-
ken besser als im Budget prognostiziert. Der Haupt-
teil der positiven Abweichung macht der héhere
Gewinnanteil des Forstbetriebes mit 35490 Franken
aus.

Die Forstbetriebsrechnung 2022 des Forstbetrie-
bes Reusstal schloss mit einem ErtragsUberschuss

von 168'359 Franken (Vorjahr 133'148 Franken) ab.
Das Budget sah einen Gewinn von 14400 Franken
vor. Der Erlds aus Holzverkdufen lag mit 832'412
Franken rund 232’000 Franken Uber Budget und
Vorjahr. Der Kostenverteiler auf die Verfragsge-
meinden richtet sich nach der jeweiligen Waldfla-
che. Der Gewinnanteil der Forstwirtschaft Nieder-
wil betrdgt somit 42’090 Franken oder 25 %.

Der frei verfUgbare Teil des Eigenkapitals (Bilan-
zUberschusse) der Ortsbirgergemeinde betfragt
per 31.12.2022 864’671 Franken.

ERFOLGSRECHNUNG Rechnung 2022 Budget 2022 Rechnung 2021

ZUSAMMENZUG Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
64’353 64’353 28’100 28'100 55'548 55'548

0 Allgemeine Verwaltung 13'970 17'385 15’300 16’700 14’614 17°'516

0110 Legislative 1'368 1"100 1'185

0220 Allgemeine Dienste, Gbrige 3'587 3'500 3'587

0290 Verwaltungsliegenschaften 1'850 1'900 1'851

0291 Waldhitten 9'015 15'535 10'800 14’800 9'842 15'665

3 Kultur, Sport und Freizeit 545 1’000

3500 Kirchen 545 1'000

8 Volkswirtschaft 10’837 42'090 11'750 3'600 14’457 33287

8200 Forstwirtschaft 10'837 42'090 11'750 3'600 14'457 33'287

9 Finanzen und Steuern 39°001 4’878 50 7'800 26'477 4'745

9610 Zinsen 21 2'920 50 2'800 20 2'787

9630 Liegenschaften FV 1'958 1'950 1'958

9990 Abschluss 38'980 3'050 26'457




Die Bilanz der OrtsbUrgergemeinde Niederwil zeigt folgendes Bild:

BILANZ Anfangsbestand Zuwachs Abgang Endbestand

per 1.1.2022 per 31.12.2022
AKTIVEN 2'141'656 99’391 60’390 2'180'657
Finanzvermogen 835'771 99’391 60'390 874772
Verwaltungsvermogen 1'305'885 1'305'885
PASSIVEN 2'141'656 65'458 26'457 2'180'657
Fremdkapital 10080 20 10100
Eigenkapital 2'131'576 65'438 26'457 2'170'557

Die detaillierte Jahresrechnung kann im Internet  Antrag

unfer www.niederwil.ch eingesehen oder herun-
tergeladen werden oder bei Bedarf bei der Ge-
meindekanzlei angefordert werden.

Die Jahresrechnung 2022 wurde von der Finanz-
kommission gepruft und als korrekt befunden.

Traktandum 4

Budget 2024

Bericht

Das Budget 2024 der OrtsbUrgergemeinde rech-
net mit einem Ertragsuberschuss von 1'580 Fran-
ken, der in das Eigenkapital eingelegt wird. Der

Die Jahresrechnung 2022 der OrtsbUrgergemein-
de seizu genehmigen.

vorgesehene Gewinn des Forstbetriebes betréagt
45'600 Franken, den der Forstbetrieb Reusstal im
Jahr 2023 erzielen mochte. Der Anteil von Nieder-
wil betfragt 11’400 Franken.

ERFOLGSRECHNUNG Budget 2024 Budget 2023 Rechnung 2022

ZUSAMMENZUG Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
33’300 33'300 37'600 37'600 64’353 64’353

Allgemeine Verwaltung 16'500 16'900 16’600 17600 13’970 17385

Nettoaufwand 400 1’000 3'415

Kultur, Sport und Freizeit 400 1'000 545

Nettoaufwand 400 1'000 545

Volkswirtschaft 14'800 11'400 9'300 15100 10'837 42'089

Nettoaufwand 3'400 5'800 31'252

Finanzen und Steuern 1’600 5'000 10'700 4'900 39'001 4'878

Nettoertrag 3'400 5'800 34123

Die detaillierten Zahlen des Budget 2024 sowie Antrag

die Erléuterungen kénnen im Internet unter
www.niederwil.ch heruntergeladen oder bei der
Gemeindekanzlei angefordert werden.
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Das Budget 2024 der OrtsbUrgergemeinde sei zu
genehmigen.



Traktandum 5

Informationen Uber die wichtigsten Projekte

5.1 Naturschutzprojekt «tHoonerimoos»
5.2 Sanierungsbedarf Waldhitten

5.3 Ruhebdnke und Feuerstellen

Traktandum 6
Umfrage
Die StimmbUrgerinnen und StimmbUrger haben

die Moglichkeit, das Anfrage-, Vorschlags- und
Antragsrecht geltend zu machen.
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