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Baulandreserve fur Gemeindeprojekt

BASISDATEN

Schéatzung-Nr.

Auftraggeber Christian Huber, Gemeinde Niederwil AG

Adresse, Telefon Hauptstrasse 4, 5524 Niederwil AG, 056 619 10 12
Bewerter André Roth AG, Pascal Roth & Marco Miller
Adresse, Telefon Theaterplatz 1, 5400 Baden, Tel. 056 200 21 81

Strasse / Hausnr.: Schulweg
PLZ / Ort: 5524 Niederwil
Objektart: Baulandreserve

Eigentumer / Kunde: Peterhans Sophie Anna

Adresse: Nesselnbachstrasse 1
PLZ/ Ort: 5524 Niederwil
Grundbuch: Niederwil

Parzellen Nr.: 274

STWE-Nr.:

Baurechts-Parz. Nr.:
Bewertungszweck: andere

Zone (mdgl. Ausnitzung): Dorfzone D (AZ 0.6)

Grundstucksflache 1 (m2): 1'715 m2 Parzelle 274

Grundstucksflache 2 (m2): m2

Total Grundstiicksflache: 1'715 m2

Raumprogramm: Mehrfamilienhaus mit 3x4.5 Zi-Whg, 3x 3.5-Zi-Whg,

3x 2.5-Zi-Whg und einer Dachgeschosswohnung

Baujahr Liegenschaft: Projektentwicklung
Letzte grosse Renovation:

Letzte Bewertung:
Gebaudeversicherung:
Amtl. Schatzung:

Grundlagen:
Grundbuchauszug mit Wortlaut (Datum) S. 1 mit Vormerkungen, Anmerkungen und Dienstbarkeiten  nicht datiert
Bauordnung / Zonenplan (Datum) Online-Geodatenportal 4.1.2022
Katasterplan/Geometerplan Online-Geodatenportal 4.1.2022
Gebaudeversicherungsausweis O
Mieterspiegel / Mietverhéltnisse (Datum) O
Plane [l
Fotos André Roth AG 5.1.2022
Altlastenkataster Online-Geodatenportal (kein Eintrag) 4.1.2021
Baurechtsvertrage O
Stockwerkeigentimerreglement / Begriindung [l
Auskiinfte (Amter, z.B. Bauamt) [l
Besichtigung André Roth AG, Claudio Werder 5.1.2022
Anlagekosten (BKP) O
Baubeschrieb [l
Verkehrswert am: 12. Januar 2022 CHF 1'540'000

Landwert 1715 m2 CHF 900

pro m2

Blick Richtung Osten Uber Parzelle
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Blick Richtung Norden uber Parzelle

Blick Richtung Westen uber Parzelle
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Blick entlang Schulweg Richtung Sudosten an unterer Parzellengrenze

— Call
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Blick entlang Schulweg Richtung Nordwesten an unterer Parzellengrenze

13.01.2022
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Westliche Parzellengrenze

Pausenplatz dstlich von Parzelle

Clubhaus FC Niederwil (allenfalls Abbruch)
T8 N

—-

Blick Richtung Siidosten tUber Parzelle von Riedmattweg

Blick Richtung Nordwesten lber Parzelle von Gemeindeverwaltung

13.01.2022
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QUALITATIVEBEURTEILUNG

Qualitat der allg. Lage der Gemeinde
Entfernung zur nachsten grossen Stadt,
Erreichbarkeit m. o6ff. Verkehrsmittel, Prestige
Ort, wirtschaftliche Vitalitat, offentliche
Einrichtungen

Standortqualitat in der Gemeinde

Aussicht, Ausrichtung des Objektes (Besonnung),
Immissionen, Zugang, Nahe zu Geschaften,
Schulen u. 6ff. Verkehrsmittel, Griinflachen

Umgebung / Infrastruktur

Einrichtung im Freien, Parkierungsmoglichkeiten,
gemeinschaftliche Einrichtungen (Bsp.
Schwimmbad, etc.)

Wohnungsqualitat

Asthetik des Gebaudes, Grundrisskonzept,
Wohnungs-/Zimmergréssen,  Hauptausrichtung
Wohnbereich, Sanitérraume, Innenausbau

Nutzungsmix
Anteil Flachen, die nicht der Nutzung Wohnen
dienen (Bsp. Einliegerwohnungen, Praxis, etc.)

Vermietbarkeit / Verkauflichkeit
Angebot / Nachfrage, Beurteilung des Marktes
mittelfristig und langfristig, Leerstande

Bauqualitat

Leicht- oder Massivbau, Qualitat der
Baumaterialien, Heizungstyp/-qualitat, Modernitat
der Installationen.

Zustand des Gebaudes
Bausubstanz  und  offensichtliche
Renovationsbedarf, Unterhaltsintensitat

Méngel

[any

B

schlecht
sehr schlecht

sehr gut
gut

mittel

3]

w

Niederwil, Bezirk Bremgarten. 2'871 Einwohner, Steuerfuss 112%. Alle Stufen der
obligatorischen Volksschule bis und mit Sekundarstufe vorhanden. Bezirksschule in
Mellingen, Wohlen oder Bremgarten. Kantonsschule in Aarau. Einkaufsméglichkeiten im
Zentrum (Volg, Metzgerei, Backerei). Mit Individualverkehr sind Baden 18 min, Wohlen 8
min und Lenzburg 17 min erreichbar. Autobahnanschluss Al in Magenwil in 13 km Distanz.

[2]

N

Ebene Parzelle in der Dorfzone D. Zentrale Lage unmittelbar neben der
Gemeindeverwaltung und dem Schulhaus Riedmatte. Bushaltestelle "Niederwil Zentrum" in
3 Gehminuten erreichbar. Die Bushaltestelle wird mit den Buslinien 332 (Richtung Baden &
Bremgarten) und 336 (Richtung Wohlen und Mellingen) bedient. Der Bahnhof Bremgarten
ist mit dem Bus in 14 Minuten erreichbar. Kindergarten und Primarschule in unmittelbarer
Néahe. Larmimmissionen von Schulhaus und Kinderspielplatz (direkt angrenzend an
Grundstiick) sowie Hauptstrasse.

w

El

Neubaureferenzprojekt; 10 Wohnungen mit Einstellhalle (15 Parkplatze)
Westlich der Parzelle befindet sich ein Sportplatz und ein &ffentlicher Parkplatz.

[2]

N

Neubaureferenzprojekt: Annahme durchschnittlicher Eigentumswohnungsausbaustandard.
Annahme: Parkettbéden oder Ahnliches, Wande/Decken: Abrieb/Weissputz, Schreiner-
Kiche mit gangigen Haushaltsgeraten. Hauptausrichtung Wohnhaus nach Siden.

[2]

N

Neubaureferenzprojekt: Fir die Bewertung wird von einer reinen Wohnnutzung
ausgegangen. Das Projekt verfugt uber 3 Vollgeschosse und ein Dachgeschoss
(Steildach).

(3]

w

Neubaureferenzprojekt: Die Verkauflichkeit sowie die Vermietbarkeit wird als machbar
eingeschatzt. Allenfalls ist aufgrund Néhe zur Schule (Larmimmissionen) bei
Eigentumswohnungen mit einer leicht iberdurchschnittlichen Vermarktungdauer zu
rechnen.

[2]

N

Neubaureferenzprojekt: Annahme durchschnittliche Bauqualitat (Eigentumsstandard),
Steildach (ausgebaut), nachhaltiger Energietrager (Warmepumpe, Erdsonde etc.),
Warmedammung im Minegrie-Standard oder gleichwertig unzertifiziert, Bodenheizung, Lift.

[1]

[Eey

Neubauprojekt: Durchschnittliche Unterhaltsintensitat.

Anzahl Stockwerke 3 [3 Vollgeschosse plus Dachgeschoss (60%) und UG (100% Gebaudegrundfléache zzgl. EH)
Anzahl Wohnungen (ganze Liegenschaft) 10
Anzahl Sanitarraume (ganze Liegenschaft) 17 |2 Nasszellen pro Wohnung ab 3.5-Zimmer
Anzahl Aufziige 1
Dienstbarkeiten / An-/ Vormerkungen ja_|L Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 966
| nein|L Duldung der Immissionen z.G. 966

Vormerkungen: keine

Anmerkungen: keine 6ffentlichen Anmerkungen
Okorisiken (z. Bsp. Altlasten, belastete O] ja |Kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte des Kantons Aargau.
Bausubstanz, Asbest etc.) nein
Potential ja_|Das Grundstiick ist nach Bauvollendung vollstéandig ausgenutzt. Allféllige Um-, An
baurechtlich resp. Alternativnutzung ? | nein|oder Aufbauten miissten nach den gesetzlichen Vorschriften und auf
(Bsp. Dachausbau, etc.) Wirtschaftlichkeit gepruft werden.
Gesamtbeurteilung 2.25 |(Gesamtnote)

13.01.2022
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QUANTITATIVE BEURTEILUNG

1. Alilgemeines Wohnen a.) b.) c.)
1.1. Kap.- Satz (in %) % % % Vorgaben / Empfehlung
a.) Basis Zinssatz 2.00
b.) Zuschlag bzw. Abzug Makrolage 0.70
c.) Zuschlag bzw. Abzug Mikrolage 0.10 Schulareal/Hauptstrasse
d.) Zuschlag: aufgeschliisselt Bewirtschaftungskosten in % des Mietwertes
Kosten CHF Kosten CHF Kosten CHF Wohnen .
* - Betriebskosten 4'629 0.08 0 0.00 0 0.00 2.00% 0.00% 0.00%
* - Unterhaltskosten 11'573 0.19 0 0.00 0 0.00 5.00% 0.00% 0.00%
* - Verwaltungskosten 9'258 0.15 0 0.00 0 0.00 4.00% 0.00% 0.00%
* - Mietzinsrisiko 2'315 0.04 0 0.00 0 0.00 1.00% 0.00% 0.00%
- Ruckstellungen 34'281 0.57 0 0.00 0 0.00 0.74% Geb.-Neuwert| 4'635'780.00
Total Zuschlage: 62'056 1.03 0 0.00 0 0.00 Anteil Geb&ude-Neuwert: 30%
* Fur Baurecht- und|Total a.) Total b.) Total c.) Zinssatz: Zyklus: 30 Jahre
Barwert-Berechnung |Kosten CHF Kosten CHF Kosten CHF 2.00% Ruckstellung: 34'281
Kap.- Satz total [_o.00]]

Begriindungen, Bemerkungen

Herleitung Flachen und Volumen fir Residulawertberechnung:

Flachen: 1'715 m2 Grundstucksflache * AZ 0.6 = 1'029 m2 BGF auf 3 Vollgeschosse: 1'029 m2 / 3 = 343 m2 BGF resp. 257 m2 HNF (Faktor 0.75) pro Geschoss
Dachgeschoss: 60% von 343 m2 = 205 m2 BGF resp. 154 m2 HNF (Faktor 0.75)

Total 1'234 m2 BGF (3*343+205) * 0.75 = 925 m2 HNF

Gebaudevolumen: 343 m2 BGF * 4 Stockwerke (inkl. UG) * 3m Hohe = 4'116 m3 + Attika 205 BGF m2 * 1 Stockwerk * 3 m Hohe = 615 m3.

Total 4'731 m3 zu erstellendes Geb&udevolumen

Baukostenkennzahlen gemass Benchmarkzahlen André Roth AG.

Baukosten BKP 2-5 exkl. Parkierung pro Quadratmeter Hauptnutzflache = CHF 4.7 Mio / 925 m2 HNF = ca. CHF 5'080 pro m2 HNF

1.2. Ertragswert auf der Basis Mietwert Mietwerteinschatzung André Roth AG
Ertrag effektiv O
1.3. Raumvolumen, verwendete Norm fir m3 andere
Kubatur Referenzprojekt, approx. SIA 416
2. Realwert
a. Realwert % Einheit CHF/ Anteil CHF CHF
BKP Stk/m2/m3 [Stk/m2/m3] (%)
0 Grundstick
Parzelle Nr.274 (AZ 0.6) 1715 900 1'543'500
0 0
0
* Total Grundstiicke (m2) 1'715 900 23% 1'543'500
Vorbereitungsarbeiten (z.B. Abbruchkosten) 1 30'000 0% 30'000
Gebaude
Gebaudevolumen Wohnhaus inkl. UG 4'731 880 4'163'280
0
0
- Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 4'163'280
Einstellhalle 1'350 350 472'500
15 EP a ca. 30 m2 (inkl. Zufahrt) = 450m2 *3m = 1'350 m3 0
0
- Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 472'500
0
0
0
- Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 0
Total Gebaude Neubauwert (m3) 6'081 4'635'780
- Total Altersentwertung - 0
Total Gebaude Zeitwert 69% 4'635'780
4 Umgebung
Umgebung 1-3 1'372 180 246'960
0
0
- Altersentwertung 0.00% - 0
Total Umgebung 4% 246'960
5 Nebenkosten
Nebenkosten 1-3 5.50% 268'551
Nebenkosten 1-3 (Variante: Einheit x CHF) 0.00% 0
Total Nebenkosten 4% 268'551
Realwert Total 100% 6'724'800
Wertquote StWE / Anteil %0 1'000 | / [1000 |
Realwert nach Wertquote Total 6'724'800
Landwertberechnung nach Lageklasse (SVKG, SEK/SVIT): * [ LK: | 3.80] = [CHF 936

* Landanteil "Total Grundstiicke" beriicksichtigt

13.01.2022




Baulandreserve fur Gemeindeprojekt
STWE detailliert

Seite 4c

b. Verkaufserlés Wohnen/Buro/Verkauf/Gewerbe Anzahl CHF/ CHF/ CHF/
Einheite | Stk/m2/m3| Stk/m2/m3 Einheit Total
a.1|4.5-Zimmer-Etagenwohnung 3 110 7'200 792'000 2'376'000
a.2|3.5-Zimmer-Etagenwohnung 3 85 7'400 629'000 1'887'000
a.3|2.5-Zimmer-Etagenwohnung 3 62 7'800 483'600 1'450'800
a.4|5.5-Zimmer-Dachwohnung 1 154 6'800 1'047'200 1'047'200
a.b 0 0 0 0 0
a.6 0 0 0 0 0
a.7 0 0 0 0 0
a.8 0 0 0 0 0
a.9l... 0 0 0 0 0
a.10{... 0 0 0 0 0
a.l1f... 0 0 0 0 0
a.12f... 0 0 0 0 0
a.13|... 0 0 0 0 0
a.l4/... 0 0 0 0 0
a.15(... 0 0 0 0 0
a.16|... 0 0 0 0 0
a.17|... 0 0 0 0 0
a.18(... 0 0 0 0 0
a.19(... 0 0 0 0 0
a.20(... 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Total
[ b. Verkaufserlés Wohnen/Biiro/Verkauf/Gewerbe [ 10] 925] 7'309] | 6761'000]
c. Verkaufserlos Ubriges Anzahl CHF/ CHF/ CHF/
Einheite | Stk/m2/m3[ Stk/m2/m3 Einheit Total
Bastelrdaume 0 0 0 0 0
Nebenraume 0 0 0 0 0
Waschkichen 0 0 0 0 0
Autoeinstellhallen-Platze 15 0 0 32'000 480'000
Abstellplatze gedeckt 0 0 0 0 0
Abstellplatze offen 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Total
[ c. verkaufserlos Ubriges [ 15] o] o] | 480'000]
Verkaufserlose Total brutto CHF 7'241'000
/. Risikoanteil 5.0% CHF 362'000|
.I. Verkaufskosten, Provision 2.3% CHF 163'000
Verkaufserlés Total netto CHF 6'716'000

Begriindungen, Bemerkungen

13.01.2022
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3. Ertragswert

a. Ertragswert Mietzins effektiv Mietwert nachhaltig Anteil
Anzahl NF = Chr CHF/ CHF/[ CHF/
Ein- (m2) CHF p.M.| CHF p.M. CHF p.M. 0
Wohnen heiten | /Einheit m2/pa.1 IEinheitl  /Einheit m2/pa.1 CHF p.a. m2/pa.1 m2/pa.1 /Einheit CHF p.a. %
EG 0 0 0 0 0
4.5-Zimmer-Etagenwohnung 1 110 0 0 0| 220| 220 2'017 24'200
3.5-Zimmer-Etagenwohnung 1 85 0 0 0| 240 240 1'700 20'400
2.5-Zimmer-Etagenwohnung 1 62 0 0 0| 260| 260 1'343 16'120
0 0 0 0 0
1. 0G 0 0 0 0 0
4.5-Zimmer-Etagenwohnung 1 110 0 0 0| 210 210 1'925 23'100
3.5-Zimmer-Etagenwohnung 1 85 0 0 0 230| 230 1'629 19'550
2.5-Zimmer-Etagenwohnung 1 62 0 0 0| 250 250 1'292 15'500
0 0 0 0 0
2.0G 0 0 0 0 0
4.5-Zimmer-Etagenwohnung 1 110 0 0 0| 220| 220 2'017 24'200
3.5-Zimmer-Etagenwohnung 1 85 0 0 0| 240 240 1'700 20'400
2.5-Zimmer-Etagenwohnung 1 62 0 0 0| 260| 260 1'343 16'120
0 0 0 0 0
DG 0 0 0 0 0
5.5-Zimmer-Dachwohnung 1 154 0 0 0f 200| 200 2'567 30'800
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Autoeinstellplatze 15 0 130 23'400
Unterstéande 0 0
Parkplatze 0 0
/.. Sockelleerstand in % 1.0% -2'338
Total p.a. 10 925] 0] 0] 0] 0] o] 19] 227] 19288 231'452| [ 100%]
[ Ertragswert Wohnen Kapitalisierungssatz:  3.83 % 6'049'900] [ 100%)|
b. Ertragswert Mietzins effektiv Mietwert nachhalti i
- Anzahl N ChR CHF/ CHF/[ CHF/ - At
Ein- (m2) CHF p.M.| CHF p.M. CHF p.M.
heiten | /Einheit mZ/pé [Einheit|  /Einheit mz"; CHFpa. mz"; mz"’a [Einheit CHFpa|| %
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Autoeinstellplatze 0 0
Unterstéande 0 0
Parkplatze 0 0
/.. Sockelleerstand in % 0.0% 0
Total p.a. 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0 o[ 0%l
[ Ertragswert ... Kapitalisierungssatz:  0.00 % o] [ 0%

13.01.2022
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3. Ertragswert

c. Ertragswert Mietzins effektiv Mietwert nachhaltig Anteil
Anzahl NF = Chr CHF/ CHF/[ CHF/
Ein- (m2) o | CHFP-M.| CHEp.M.| =) CHF o o/ | CHF P-M. CHF o
heiten | /Einheit] P\ /Einheit|  /Einheir| M- Pré AP MR JEinheit pal >
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Autoeinstellplatze 0 0
Unterstéande 0 0
Parkplatze 0 0
/.. Sockelleerstand in % 0.0% 0
Total p.a. 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0 o[ 0%l
[ Ertragswert ... Kapitalisierungssatz:  0.00 % o][ 0%l
Nutzflache total m2 925
Durchschnittlicher m2-Preis p.A. CHF 250
Mietwert pro Jahr (inkl. Gbrige Nutzungen, inkl. Abzige) CHF 231'452
Mietertrag effektiv pro Jahr (inkl. tibrige Nutzungen, inkl. Abziige) CHF 0
Durchschnittlicher Kapitalisierungssatz 3.83%
Ertragswert CHF 6'049'900
/. aufgelaufene Ruickstellungen von 0 Jahren seit letzter Renovation Zinssatz: 2.00% CHF 0
jahrliche Ruckstellungen: 34'281
Ertragswert Total CHF 6'049'900
Begrundungen, Bemerkungen
Die nachhaltigen Mietzinsen sind nach Investition der aufgelaufenen Riickstellungen erzielbar.
Die Hauptnutzflache (HNF) wurde anhand eigener Berechnungen ermittelt.

13.01.2022
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BEWERTUNG

Berechnung Verkehrswert

Realwert Total Gewichtung André Roth AG 1 x Realwert CHF 6'724'800
Anlagekosten Total ~ Gewichtung 0 x Anlagekosten CHF 0
Ertragswert Total Gewichtung André Roth AG 0 x Ertragswert CHF 6'049'900
Verkaufserlos STWE Gewichtung André Roth AG 1 x Verkaufserlos CHF 6'716'000
Verkehrswert Gewichtet CHF 6'720'400
Abziige (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)

Dringend notwendiger Unterhalt (Beschreibung) 0 CHF 0
Wohnrecht/Nutzniessungsrecht 0 geméss Anhang WR_NNR CHF 0
Temporarer Mindernutzen 0 geméss Anhang BW CHF 0
Weitere Abziige 0 CHF 0
Zuschlag (CHF)

Weitere Zuschlage 0 CHF 0
Temporarer Mehrnutzen 0 gemass Anhang BW CHF 0
Verkehrswert CHF 6'720'400
Verkehrswert Baurecht gemass Anhang BR EW 0
Abziige (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)

Dringend notwendiger Unterhalt (Beschreibung) 0 CHF 0
Wohnrecht/Nutzniessungsrecht 0 geméss Anhang WR_NNR CHF 0
Temporarer Mindernutzen 0 gemass Anhang BW CHF 0
Weitere Abziige 0 CHF 0
Zuschlag (CHF)

Weitere Zuschlage 0 CHF 0
Temporarer Mehrnutzen 0 gemass Anhang BW CHF 0
Verkehrswert Baurecht (Barwert) CHF 0
Variante: Verkehrswert Barwert gemass Anhang BW CHF 0
Abzilige (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)

Dringend notwendiger Unterhalt (Beschreibung) 0 CHF 0
Wohnrecht/Nutzniessungsrecht 0 gemass Anhang WR_NNR CHF 0
Temporéarer Mindernutzen 0 gemass Anhang BW CHF 0
Weitere Abzige 0 CHF 0
Zuschlag (CHF)

Weitere Zuschlage 0 CHF 0
Temporarer Mehrnutzen 0 gemass Anhang BW CHF 0
Verkehrswert Barwert CHF 0
Verwendeter Verkehrswert Landwert STWE CHF 1'540'000

Begriindungen

Die Anlagekosten, der Ertragswert und der Verkaufserlds zeigen eine gute Ubereinstimmung; die Plausibilitit ist gegeben.

Referenzprojekt André Roth AG mittels Ausniitzung 0.6, Faktor BGF zu HNF 0.75.

Baukostenkennzahlen gemass Benchmarkzahlen. Verkaufspreiseinschatzung gemass Markteinschatzung André Roth AG fiir Niederwil AG.

Bemerkungen

Anhand Referenzprojekt unserer Bewertung ist 1 Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten realisierbar. Im Schnitt ergibt sich daraus das
Kellergeschoss,dartiber wéren dann drei Vollgeschoss und ein dariiberliegendes Attikageschoss.

Die effektive Bebaubarkeit ist vom Kéaufer mittels Machbarkeitsstudie eines Architekten genau zu prifen.

Dienstbarkeit vorhanden: L Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 966.

Ort: Baden

Datum: 12. Januar 2022

Unterschrift:

Der Bewerter André Roth AG, Pascal Roth & Marco Miller

13.01.2022
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Anhang LK_m3_WA

Landwertberechnung
Berechnung Landwert nach Lageklasse
gemass Anhang LK W gemass Anhang LK B G V gemass Anhang LK G | Bewertung Klasse Durch—
Lageklassenschlussel 0 Lageklassenschlussel 0 Lageklgssenschl[]ssel schnitt
Wohnen Buro Gewerbe Verkauf Industrie Gewerbe
A Standort A Standort A Standort 1 3.00
B Nutzung B Nutzung B Nutzung 1 5.50
C Wohnlage C Geschéaftslage C Lage 1 3.50
D  Erschliessung D Erschliessung D  Erschliessung 1 3.00
E  Marktverhaltnisse E  Marktverhaltnisse E  Marktverhéltnisse 1 4.00
Begrindungen, Bemerkungen Total 19.00( 3.80
Steigerungsfaktor 0.00 0.00{ 0.00
Reduktionsfaktor 0.00 0.00| 0.00
Lageklasse 3.80] 3.80
Kubikmeterberechnung
Gebaude Gebaudeteil Lange Breite Hohe Faktor m3 Total m3
Gebéaudevolumen Wohnhaus inkl - - - - -
= - - - - 0.00
Einstellhalle - B - - R
15 EP a ca. 30 m2 (inkl. Zufahrt) - - - - -
- - - - - 0.00
= - - - - 0.00
Total 0.00
Wirtschaftliches Alters (technische Entwertung)
« . Gesamtlebens-
Gebaude Hauptgruppe BKP Jahre Gewichtung dauer GLD Total
Gebaudevolumen Wohnhaus inklf Rohbau 1 - 1 - 100
Rohbau 2 - 2 -
Ausbau - 3 -
Installation - 4 -
Total 10 - 1.00 0.00%
Einstellhalle Rohbau 1 - 1 - 100
15 EP & ca. 30 m2 (inkl. Zufahrt) 1 Rohbau 2 - 2 -
Ausbau - 3 -
Installation = 4 -
Total 10 - 1.00 0.00%
Rohbau 1 - 1 - 100
Rohbau 2 - 2 -
Ausbau - 3 -
Installation - 4 -
Total 10 - 1.00 0.00%

13.01.2022




Baulandreserve fir Gemeindeprojekt

Anhang LKW

Lageklassenschlissel Wohnen Anteil Nutzung 1'000 /1'000
3.80
Hauptkriterien LK1 LK 2 LK 3 LK 4 LK 5 LK 6 LK 7 LK 8 LK 9 LK 10 LK
A Standort 3.00
Weiler, Gehoft Abgelegen In Dorfnahe In Stadtnahe
Dorf, kleine Ortschaft, abgelegen Dorfrand Dorfkern
Dorf in wichtiger Region Dorfrand Dorfkern
Grosser Ort, Kleinstadt Peripherie Hauptstrasse Ortszentrum 3.00
Mittelgrosse Stadt Vororte Stadtrand Aussenquartier Stadtkern
CH-Grossstadt Vororte Stadtrand Aussenquartier Stadtquartier Innenstadt Geschaftszentrum
Ferienort Einfachere Ferienorte Mittlere Ferienorte Erstklassige und exkl. Ferienorte
B Nutzung 5.50
Mischzonen Ausserhalb von Wohnnutzung in I/G-Zonen wertmindernde Mischzonen wertsteigernde Mischzonen
ordentlichen
Wohnzonen Bauzonen Einfache Wohnzonen gehobene Wohnzonen Kernzonen 7.00
Tiefe Ausniitzung Geringe Ausn. Mittlere Ausn. Hohe Ausniitzung Sehr hohe Ausniitzung
. " Schlechte
Realisierbarer Ausniitzungsgrad Ausniitzung 4.00
(AZ0.20-0.39) | (AZ0.40-059) | (AZ0.60-0.79) | (AZ0.80 - 0.99) (AZ 1.0 und hoher)
C Wohnlage 3.50
A . Schlechte . . Sehr gute Vornehme Exklusive Wohnlage; Fernsicht, gute
Attraktivitat Ungeeignet Wohnlage Unattraktiv Mittlere Wohnlage | Gute Wohnlage Wohnlage Villenviertel Besonnung, Seesicht 4.00
Emissionen, Immissionen Starke Immissionen Mittlere Immissionen Schwache Immissionen Keine Immissionen 3.00
T T
. 1 1
D Erschliessung 1 1 3.00
1 1
Offentlicher Verkehr Keine Schlechte Schwache Freq. Mittlere Freq. in | Mehrere 6ffentliche Verkehrsmittel; gute Knotenpunkt 6ffentlicher Verkehr; Optimale Verkehrs- und Passantenlage 3.00
Verbindungen Frequenzen weite Entfernung mittl. Entfernung Frequenzen, kurze Entfernung unmittelbar erreichbar in Stadten .
" . . . Schulen und Einkauf weit entfernt oder Schulen und Einkauf in mittlerer Schulen und Einkauf sowie Kultur in Schulen, Einkauf, Kultur und Behord
Offentliche Dienste, Einkauf, Kultur etc. pien und Sinkaut wev dlen une nsaut in mi ien un Hnkal sows Bultur! wen, Binau, Bulur i Senorden 3.00
nicht vorhanden Entfernung kurzer Entfernung unmittelbar erreichbar
E Marktverhéaltnisse 4.00
Angebot und Nachfrage fiir das betreffende Objekt Keine Nachfrage | Geringe Nachfrage; grosses Angebot Ausgeglichene Marktverhaltnisse Grosse Nachfrage; kleines Angebot Sehr grosse Nachfrage 4.00
Wichti Hi . Beurteilung immer konkret fir das Pro Hauptkriterium nur eine Note Lageklasse = Durchschnitt der 5 Abgrenzung zu Lageklassen-Tabelle ,,Biiro Gewerbe
ichtige Ainweise betreffende Objekt setzen Hauptkriterien Verkauf“ beachten
Quelle:

13.01.2022

Schatzerhandbuch SVKG, SEK/SVIT
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Baulandreserve fur Gemeindeprojekt

Anhang Lageplan

Lageplan
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Legende:

Baugebietsgrenze

O

STAND DER UBERBAUUNG

Wohn-, Misch- und Zentrumszonen sowie Tourismus-
[Freizeitzonen: baureif

Wohn-, Misch- und Zentrumszonen sowie Tourismus-
[Freizeitzonen: baureif in 5 Jahren

Wohn-, Misch- und Zentrumszonen sowie Tourismus-
/Freizeitzonen: langfristige Baugebietsreserven

Arbeitszonen: baureif

Arbeitszonen: baureif in 5 Jahren

Arbeitszonen: langfristige Baugebietsreserven
Zonen fur 6ffentliche Nutzungen: baureif

Zonen fir 6ffentliche Nutzungen: baureif in 5 Jahren

Zonen fir offentliche Nutzungen: langfristige Baugebietsreserven

eingeschrankte Bauzonen
Bauzonen: tiberbaut
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KANTON AARGAU

Standortinformation Amtliche Vermessung 04.01.2022
.l T Informationen zum Abfragepunkt

Gemeinde: Niederwil

Adresse: Keine Adresse gefunden

Parzellennummer: 274 (1715 m?)

Landeskoordinaten: 2664522 / 1247966

Hohe U. M: 407 Meter

Toleranzradius: 2 Meter

Themen

Parzellen (Info)

Der Datensatz enthalt die Grundstlicke bzw. Parzellen. Diese sind Bestandteil der Informationsebene 'Liegenschaften' des
Objektkataloges der amtlichen Vermessung. Die Genauigkeits- und Zuverlassigkeitsanforderungen richten sich nach den
Toleranzstufen (TVAV Art. 3). Die Lagegenauigkeit der Grenzpunkte wird als Standardabweichung (mittlere Fehler) definiert (TVAV
Art. 31). Die Aussere Zuverlassigkeit der Grenzpunkte, wird durch geeignete Kenngréssen nachgewiesen (TVAV Art. 34). Aktuellster

Zeitstand:
Geoobjekt '274'
Parzellennummer 274
Flache [m2] 1715
E-GRID CH991581875042

Standortinformation Amtliche Vermessung 1/1


https://www.ag.ch/geoportal/geodatenshop/Datendokumentation.aspx?Datensatzelement=610

@ GEMEINDE NIEDERWIL

BAU- UND NUTZUNGSORDNUNG (BNO)

vom 16. Juni 2008, in Kraft seit 15. September 2009

Gebuhrenreglement in Bau-, Umweltschutz-,
Gewasserschutz-, Brandschutz- und Ener-
giebelangen sowie fir die Benutzung von 06f-
fentlichem Grund und Boden (BBGR)

vom 20. Juni 1997, in Kraft seit 1. Januar 1998



2.2 Sondernutzungsplanung

§4

Sondernutzungsplanung  Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen durfen nur erschlossen und
Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan vor-
liegt.

3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

§5
Bauzonen 'Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Aus- Anzahl Gebaudelange Grenzabstand | Empfind- | max. Zonen-
Bauzonen niit- Vollge- ohne Mehrlan- lichkeits- | Gebaude- | vorschrif-
zungs- | schosse | genzuschlag klein gross stufe lange ten
ziffer
w1
Wohnzone 1 gelb 0.40 2 18 m 4m 7m Il 20 m (x) §6
w2
Wohnzone 2 orange 0.45 2 20m 4m 6m Il 25 m (x) 8§87
Wohnzone 3 \r/(\)/ta 0.55 3 25m 6m 10m Il 30 m (x) §8
D 0.6 (X)
Dorfzone braun 59 3 _ 5m 5m ] -- §9
Abs.3
Gewerbe- Gl
und Industrie- | violett - 3 - 0 0 it 0 §10
zone
Arbeitszone 1 | Al 1l
rot-violett B 3 4m 4m B s11
Zone fur 6f OeBA Il
fentl. Bauten | grau - 0 - 0 0 - §12
& Anlagen
Spezialzone | SPG 1l
Gartnerei hellgriin B B B 4m 4m B §13
“Die mit "0" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwagung der be-
troffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.
®Die mit "(x)" bezeichneten Masse gelten als Richtwert. Der Gemeinderat kann
Abweichungen von diesem Richtwert bewilligen, falls der Zonenzweck nicht be-
eintrachtigt wird.
Empfindlichkeitsstu- “Entlang der K 270 und K 383 gilt beidseitig in der Wohnzone bis in eine Tiefe
fenerhdhung von 20 m ab Kantonsstrassengrenze die Empfindlichkeitsstufe ES IIl (Aufstu-

fung infolge Larmbelastung).



Wohnzone
Wi

Wohnzone
W2

Wohnzone
W3

Dorfzone
D

Bauweise

Ausnutzungsziffer (AZ)

Ortshildschutz

Dachgestaltung

Abweichungen aus
Griunden des Ortsbhild-
schutzes

Ortsbildschutzzone im
Dorfkern

86

Die Wohnzone W1 ist als besonders ruhige Wohnzone fir freistehende Ein- und
Zweifamilienhauser sowie mit einer allfalligen Einliegerwohnung bestimmt. Nicht sto-
rendes Gewerbe ist zugelassen.

§7

Die Wohnzone W2 ist fur freistehende und zusammengebaute Einfamilienhduser
bestimmt. Mehrfamilienhduser bis 6 Wohnungen und Reihenh&user sind gestattet.
Nicht storendes Gewerbe ist zugelassen.

§8

Die Wohnzone W3 ist fur Mehrfamilienhduser bestimmt. Der Gemeinderat kann in
Ausnahmeféllen den Bau von Ein-, Zweifamilien- und Reihenhdusern gestatten.
Nicht storende Gewerbe, Laden und Biroraume sind zugelassen.

§9

'Die Dorfzone D dient der Erhaltung der baulichen Einheit und der Eigenart sowie
dem Schutz geschichtlich und architektonisch wertvoller Gebaude. Es sind 6ffentli-
che Bauten, Geschafts- und Wohnhauser sowie entsprechend den ortlichen Verhalt-
nissen massig stérende Gewerbe- sowie Landwirtschaftsbetriebe zugelassen. Die
Nettoflache von Einkaufszentren und Fachmarkten darf je erschliessungsmassig ei-
genstandigen Standort héchstens 500 m2 betragen.

’Es gilt die offene und geschlossene Bauweise.

*Der Richtwert (§ 5) gilt nur fiir Neubauten. Der AZ-Richtwert firr reine Wohnbauten
betragt 0.60 und erhoéht sich fur Laden- und Gewerbebauten um 0.20.

*Neu-, Umbauten und Renovationen haben sich sinnvoll in das Ortsbild einzuordnen.
Als Kriterien hierzu gelten: Stellung, Staffelung, kubische Erscheinung, Dachform,
Dachneigung, Fassadengliederung, Material- und Farbwahl der Aussenflachen. Re-
klameanlagen, Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sowie Antennen diirfen
das Ortsbhild nicht beeintrachtigen. Alle Bauelemente, Materialien und Farben, so-
weit sie fUr die architektonische Gestaltung und das Ortsbild mitbestimmend sind,
unterliegen der Bewilligungspflicht.

®Bei Neubauten und Umbauten muss die Dachneigung, ausgenommen bei Klein-
und Anbauten, mindestens 30 Grad (alte Teilung) betragen. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sowie Dachterrassen sind in der Zone D nur alassig, wenn das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Die gesamte durchbrochene Flache darf hochstens
1/3 der gesamten zugehdrigen Dachflache betragen. Die durchbrochenen Dachbe-
reiche missen allseitig im Minimum 1 m vom Dachrand entfernt sein.

®Der Gemeinderat kann aus Griinden des Ortsbildschutzes von den ordentlichen
Baumassen und Bauvorschriften abweichen, wobei insbesondere Abstande, Ge-
baude- und Firsthdhen, Dachneigung, Ge schosszahl, Gebaudefluchten und Ausnit-
zungsziffer festgelegt werden kénnen.

"Innerhalb des im Bauzonenplan gelb umrandeten Areals, das den alten Dorfkern
von Niederwil (Kirche und Dorfplatz) umfasst, sind Neu- und Umbauten besonders
sorgféltig ins Ortsbild einzufiigen. Es sind, ausgenommen bei Klein- und Anbauten,
nur Sattel, Walm- und Krippelwalmdécher zugelassen, wobei die beiden Haupt-
dachseiten eine gleiche Neigung von mindestens 40 Grad (alte Teilung) aufweisen
mussen. Werden hier gréssere Bauvorhaben geplant, so ist nach Méglichkeit beim
Gemeinderat um einen Vorentscheid nachzusuchen.



Spezialzone "Dorfschur"

§ 26

'Die Spezialzone "Dorfschiir" ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt, die der boden-
abhéangigen und bodenunabhéngigen Produktion, der Aufbereitung, der Lagerung
oder dem Verkauf iberwiegend eigener landwirtschaftlicher oder gartenbaulicher
Erzeugnisse dienen. Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art.
16a Abs. 1 - 3 RPG.

?Zudem sind Umnutzungen zu Wohnzwecken oder fiir méssig stérende, nichtland-
wirtschaftliche Nebenbetriebe geméass Art. 24b RPG in nicht mehr landwirtschaftlich
genutzten Bauten und Anlagen gestattet. Ausnahmen richten sich nach eidgendssi-
schem Recht (insbesondere Art. 40 RPV). Fir die Zusatznutzungen entfallen der
Nachweis des landwirtschaftlichen Gewerbes und des Einkommens.

3Die Bauvorschriften richten sich nach § 15.

“Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 111

4 Definitionen

4.1 Ausnitzung

Attika- Dach- und Unter-
geschosse

MFH-Abstellraume

Ausniitzungszuschlag bei
Wintergérten

§27

'Raume in Attika- und Dachgeschossen sowie in Untergeschossen werden nicht an-
gerechnet.

Abstellraume bis 6 m2 in den Wohnungen von Mehrfamilienhdusern werden nicht
angerechnet.

§28
FOr unbeheizte Wintergarten (Dach- und Wandkonstruktion mehrheitlich aus Glas)

wird ein Ausnitzungszuschlag gewéhrt. Er darf maximal 10 % der BGF betragen
und ist auf 20 n? pro Wohneinheit zu begrenzen.

16



Gruben “Gruben miissen an der Grubenoberkante mindestens einen Grenzabstand von 4.0
m und von da hinweg einen Bdschungswinkel von 1:1 einhalten. Mit schriftlicher Zu-
stimmung des Nachbarn kénnen die Boschungswinkel bei Gruben reduziert werden.

4.4  Arealiberbauung

§33

Mindestflachen !Arealiiberbauungen sind in den Zonen W1, W2, W3 und D zuléssig. Sie sind nur
dann mdglich, wenn folgende zusammenhangende, anrechenbare Landflachen
zur Verfigung stehen:

a) Zone W1 und W2 mindestens 2500 m2,
b) Zone W3 mindestens 4000 m2,
¢) Zone D mindestens 3000 m2.

AZ-Erhéhung ’Bei Arealiiberbauungen kann die Ausnitzungsziffer in den Zonen W1, W2 und
W3 um 0.1 erhoht werden.

Abstande 3Grenz- und Geb&udeabstande werden bei Arealiiberbauungen von Fall zu Fall
unter Bericksichtigung von Schattenwurf und Lichtentzug festgelegt. Die ausser-

halb der Arealliberbauungen gelegenen Privatparzellen durfen dabei nicht mehr
als bei zonengemasser Uberbauung betroffen werden.

5 Bauvorschriften

5.1 Baureife und Erschliessung

§34
Benlitzung von 'Die Benennung und Kennzeichnung der Strassen, Wege und Plitze sowie die
Privateigentum Strassennummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

*Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei Bushaltestellen
und andere im 6ffentlichen Interesse liegende Einrichtungen dirfen an die Grenze
der Privatgrundstlicke gestellt werden.

Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ist
moglichst Ricksicht zu nehmen.

§35
Fristen, Sicherheit Der Gemeinderat kann der Bauherrschaft fur die Ausfihrung der bewilligten Er-

schliessungsbauten und -anlagen verbindliche Fristen setzen und fur die projekt-
und fristgerechte Ausfiihrung ausreichende Sicherheit verlangen.

18
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fusy DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES

= * Abteilung Register und Personenstand

KANTON AARGAU Grundbuchamt Wohlen, Wilstrasse 2, 5610 Wohlen, 056 619 58 00
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Niederwil (AG) / 274

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Flhrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4072 Niederwil (AG)
Grundstiick-Nr.: 274

E-GRID: CH 99158 18750 42
Dominierte Grundstlicke:

Lagebezeichnung*: Hinterdorf
Plan-Nr.*: _ 30

Flache™: 17156 m2

Kulturart*: Gebdude, 79 m2

Wasserbecken, 21 m2
Gartenanlage, 1'615 m2

Gebaude™: Gebdude (Detail s. AGV Police), Vers.-Nr. 935, 54 m2
Gebiude, 14 m2 '
Gartenhaus, Vers.-Nr. 296, 11 m2

Anm. aus amtl. Vermessung*:
Bemerkungen™: (28)

Eigentum:

Alleineigentum
Peterhans Sophie Anna, 18.01.1924 07.12.1993, Erwerbsgrund gemass Grundbuch
' 07.06.1994, Erwerbsgrund geméass Grundbuch

Anmerku ngen: (Nur sffentliche Anmerkungen geméss Art. 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, andere Anmerkungen geméss
Grundbuch)

Keine offentliche Anmerkung

Dienstbarkeiten:

07.06.1994 003-4012 (L) Fuss- und Fahrwegrecht 1D.003-1955/106009
z.G. LIG Niederwil (AG)/966

07.06.1994 003-4012 (L) Duldung der Immissionen |D.003-1955/106010
z.G. LIG Niederwil (AG)/966

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachrlckungsrechte siehe Grundpfandrechte)

Gemass Grundbuch
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I1I. Begriindung von neuen Dienstbarkeiten

1. Naherbaurechte

a) 1924, Peterhans-Huber Sq hie, Witwe des Beat, von Fislisbach, in
5527 Nieaerwil, Nesse]nbachstr. 1

als Eigentiimerin von GB Niedefwi] Nr. 931,

Plan 9, Parz. 967




‘rdumt hiermit dem Eigentiimer

1952, Peterhans Beat, des Beat, von Fislisbach, in 5524 Niederwil,
Hauptstr. 2

als Eigentiimer von GB Niederwil Nr. 929, Plan 9, Parz. 958 _

das Recht ein, das bestehende Gebaude Nr. 413 auf der Parz. 958 bis

3 m an die gemeinsame Grenze der Parz. 958 und 967 stehen zu lassen,
neu einen Anbau mit Vordach bis 3 m an die gemeinsame Grenze der
Parz. 958 und 967 zu erstellen sowie neu an das bestehende Gebdude
Nr. 413 einen Anbau fiir den Lift und den Eingang bis 1 m an die
gemeinsame Grenze der Parz. 958 und 967 zu erstellen. Im beiliegenden
Plan rot eingezeichnet.

Diese Rechtseinrdumung ist im Grundbuch wie folgt einzutragen:

Ndherbaurecht zG Parz. 958, zL Parz. 967 =

1952, Peterhans Beat, wie vorgenannt

als Eigentiimer von GB Niederwil Nr. 930, Plan 9, Parz. 966

raumt hiermit sich selber

als Eigentiimer von GB Niederwil Nr. 929, Plan 9, Parz. 958

das Recht ein, einen Anbau mit Vordach an das Gebdaude Nr. 413 bis
3 m an die gemeinsame Grenze der Parz. 966 und 958 zu erstellen,
im beiliegenden Plan gelb eingezeichnet. /

Diese Rechtseinrdumung ist im Grundbuch wie folgt einzutragen:

Naherbaurecht zG Parz. 958, zL Parz. 966
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1952, Peterhans Beat, wie vorgenannt

als Eigentiimer von GB Niederwil Nr. 929, Plan 9, Parz.958

rdumt hiermit der Eigentiimerin

1924, Peterhans-Huber Sophie, wie vorgenannt

als Eigentiimerin von GB Niederwil Nr. 931, Plan 9, Parz. 967 .




. Ndherbaurecht 26 Parz. 967, zL Parz. 958

das Recht ein, eine eingeschossige Doppelgarage mit Balkon an das
Gebdude Nr. 32 auf der Parz. 967 anzubauen und bis 3 m an die

gemeinsame Grenze der Parz. 958 und 967 zu erstellen, im beiliegenden
Plan_orange eingezeichnet. Das Recht auf Ausbau dieser Doppelgarage

bezieht sich auf die ganze Lange des Gebdudes Nr. 32.

Diese Rechtseinrdumung ist im Grundbuch wie folgt einzutragen:
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2.VWegrechte

——

a)

1952, Peterhans Beat( wie vorgenannt

als Eigentiimer von GB Niederwil Nr. 929, Plan 9, Parz. 958

rdumt hiermit sich selber

als Eigentiimer von 68 Niederwil Nr. 930, Plan 9, Parz. 966

sowie

1924, Peterhans-Huber Sophie, wie vorgenannt

als Eigentiimerin von GB Niederwil Nr. 931, Plan 9, Parz. 967

ein 1 m breites Fuss- und Fahrwegrecht entlang der Parz. 967 auf der
Parz. 958 ein, mit entsprechendem Radius in die Parz. 90 (Strasse),

gemdss beiliegendem Plan (griin eingezeichnet). Der Unterhalt
ibernimmt der Eigentiimer der Parz. 958.

Diese Rechtseinrdumung ist im Grundbuch wie folgt einzutragen:

Fuss- und Fahrwegrecht zG Parz. 966, 967, zL Parz. 958

./IOC‘/[ =
1924, Peterhans-Huber Sophie, wie vorgenannt

als Eigentiimerin von GB Niederwil Nr. 931, Plan 9, Parz. 967‘
rdumt hiermit




1952, Peterhans Beat, wie vorgenannt

als Eigentiimer von GB Niederwil Nr. 930, Plan 9, Parz. 966
und GB Niederwil Nr. 929, Plan 9, Parz. 958

auf der Parz. 967 ein Fuss- und Fahrwegrecht ein, gemass

beiliegendem Plan (1lindgriin eingezeichnet). Dieser Weg hat entlang
der Parz. 958 eine Breite von 3 m und entlang der Parz. 966 eine
Breite von 2 m mit entsprechendem Radius. Die Unterhaltskosten werden
einerseits von den Eigentiimern der Parz. 958 und 966 und anderseits
von der Eigentimerin der Parz. 967 je zur Halfte getragen.

Sofern die berechtigten Eigentiimer einen hoheren Ausbaustandard fiir
die Servitutsflsche verlangen, haben sie die entsprechenden Kosten
fir den Ausbau zu ibernehmen.

Diese Rechtseinridumung ist im Grundbuch wie folgt einzutragen:

Fuss- und Fahrwegrecht zL Parz. 967, zG Parz. 966, 958
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c) 1952, Peterhans Beat, wie vorgenannt

———

als Eigentiimer von GB Niederwil Nr. 930, Plan 9, Parz. 966

raumt hiermit sich selber

als Eigentiimer von GB Niederwil Nr. 929, Plan 9, Parz. 958

sowie

1924, Peterhans-Huber Sophie, wie vorgenannt

als Eigentiimerin von GB Niederwil Nr. 931, Plan 9, Parz. 967

auf der Parz. 966 ein Fuss- und Fahrwegrecht von 1 m Breite ein, im

beiliegenden Plan violett eingezeichnet. Die Unterhaltskosten werden
einerseits von den Eigentiimern der Parz. 958 und 966 und anderseits

von der Eigentiimerin der Parz. 967 je zur Hdlfte getragen.

Diese Rechtseinrdumung ist im Grundbuch wie folgt einzutragen:
Fuss- ugg_FahrwegrgEh§ EG Parz. 958, 967, zL Parz. 966
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d) 1924, Peterhans-Huber Sophie, wie vorgenannt

als Eigentiimerin von GB Niederwil Nr. 28, Plan 9, Parz. 274

raumt hiermit
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1952, Peterhans Beat, wie vorgenannt

als Eigentiimer von GB NiederWi] Nr. 930, Plan 9, Parz. 966

ein 2 m breites Fuss- und Fahrwegrecht auf der Parz. 274 ein. Im

beiliegenden Plan rot eingezeichnet. Die Unterhaltskosten trdgt
allein der Eigentiimer der Parz. 966.

Diese Rechtseinrdumung ist im Grundbuch wie folgt einzutragen:

Fuss- und Fahrwegrecht zG Parz. 966, zL Parz. 274

{e -

(

3

4.

!

Beniitzungsrecht

1952, Peterhans Beat, wie vorgenannt

als Eigentimer von GB Niederwil Nr. 930, Plan 9, Parz. 966'

raumt hiermit

1924, Peterhans-Huber Sophie, wie vorgenannt

als Eigentiimerin von GB Niederwil Nr. 931, Plan 9, Parz. 967

das Recht ein, auf der Parz. 966 eine Garage und einen Lagerschof
ausschliesslich zu beniitzen. Der Lagerschopf hat eine Grundrissfldche
von hdchstens 25 m2. Dieses ausschliessliche Beniitzungsrecht ist
entgeltlich. Die Entschddigung wird zwischen dem Berechtigten und dem
Belasteten ausservertraglich geregelt. In dieser Rechtseinrdumung
inbegriffen ist die Zu- und Wegfahrt von der Parz. 966 zur Parz.967.

Diese Rechtseinrdumung ist im Grundbuch wie folgt einzutragen:

Beniitzungsrecht am Gebdude Nr. 34 zL Parz.966, z6 Parz. 967

Immissionsrechte

1924, Peterhans-Huber Sophie, wie vorgenannt

als Eigentiimerin von GB Niederwil Nr. 28, Plan 9, Parz. 274
und GB Niederwil Nr: 931, Plan 9, Parz. 967
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und

1952, Peterhans Beat, wie vorgenannt

als Eigentiimer von GB Niederwil Nr. 929, Plan 9, Parz. 958 i

verpflichten sich gegeniiber

1952, Peterhans‘Beat,‘wie vorgenannt

P ———————

als Eigentiimer von GB Niederwil Nr. 930, Plan 9, Parz. 966

diejenigen Immissionen zu dulden, die sich aus dem Metzgerei-, Schlacht-
und Produktionsbetrieb ergeben, inklusive mit den mit der Zufuhr von
Schlachttieren verbundenen Immissionen ergeben. Dieses Duldungsrecht
bezieht sich sowohl auf die Eigentiimer der Parz. 274, 967, 958 und 966
als auch auf deren Mieter und ist diesen jeweils zur Kenntnis zu
bringen. Diese Duldungspflicht ist im Grundbuch wie folgt einzutragen:

Immigsjonsrecht zL Parz. 274, 967, 958, 26 Parz. 966
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Kataster der belasteten Standorte

1: 2'500

erstellt: 04.01.2022




Legende:
Bezirksgrenzen

[
Kantonsgrenze
O  Aargau

Belastete Standorte (KBS)

Belastet, keine schéadlichen oder lastigen Einwirkungen zu
erwarten

Belastet, weder Uberwachungs- noch sanierungsbediirftig
Belastet, Untersuchungsbedurftigkeit noch nicht definiert
Belastet, untersuchungsbediirftig

Belastet, Uberwachungsbediirftig

Belastet, sanierungsbediirftig

Gewassernetz
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Gemeindegrenzen

O Gemeinde

AV: Parzellennummern
Parzelle

AV: Parzellen

O Parzelle
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