OFFENTLICHE
URKUNDE

errichtet von

NOTAR LIC. IUR, RAPHAEL HOFSTETTER
URKUNDSPERSON DES KANTONS AARGAU

mit Bliro in 5612 Villmergen
beurkundet im Gemeindehaus in 5524 Niederwil, den 25, Mérz 2024

DIENSTBARKEITSVERTRAG

Vertragsparteien

Erben der Frau Sophie Anna Peterhans geb. Huber,—

als

1.1 Herr

1.2 Herr

1.3

1.4




—

1.5
: -
) _

als Gesamteigentiimer infolge Erbengemeinschaft der Grundstlicke

Grundbuch Niederwil Nr, 274, Plan 30
Grundbuch Niederwil Nr. 1434, Plan 30

Q'-

als Eigentiimer des Grundstiickes

Grundbuch Niederwil Nr. 966, Plan 30

3. Einwohnergemeinde Niederwil

vertreten durch den Gemeinderat Niederwil und dieser durch die Herren

als Eigenttimerin des Grundstiickes

Grundbuch Niederwil Nr, 840, Plan 30




1I. Rechtshegriindungen

1, Die Erben der Frau Sophie Peterhans

als Eigentiimer der Grundstiicke
Grundbuch Niederwil Nr, 274
Grundbuch Niederwil Nr. 1434

als Eigentimer des Grundstlickes
Grundbuch Niederwil Nr. 966

und

3. die Einwohnergemeinde Niederwil

als Eigentiimerin des Grundstiickes

Grundbuch Niederwil Nr. 840

begriinden hiermit zwischen ihren vorgenannten Grundstticken flir sich und die
jeweiligen Eigentiimer dieser Grundstiicke die folgenden neuen Grunddienstbarkei-
ten.:

1. 7u Lasten der Parzelle 840 und zu Gunsten der Parzellen 966 und 1434

ein 5,00 m bzw. 4,30 m breites Fuss- und Fahrwegrecht.

Aufgrund dieses Fuss- und Fahrwegrechtes sind die jeweiligen Eigentlimer der
Parzellen 966 und 1434 berechtigt, den im beiliegenden Dienstbarkeitsplan
Nr. 1 gelb eingezeichneten, 5,00 m bzw. 4,30 m breiten Abschnitt der belaste-
ten Parzelle 840 (Teil des Riedmattweges) mit dem erforderlichen Ein- und
Ausfahrtsradius zu begehen und zu befahren und diesen als Zugang und als
Zufahrt zu ihren Grundstlicken zu benttzen,

Der Verlauf des Fuss- und Fahrwegrechtes ergibt sich aus dem beiliegenden,
von den Parteien mitunterzeichneten Dienstbarkeitsplan Nr. 1, in welchem er
gelb eingezeichnet ist.
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Sollte der Verlauf des Fuss- und Fahrwegrechtes aufgrund eines kiinftigen
Bauprojektes auf einer der betroffenen Parzellen gedndert werden mussen, so
gehen sémtliche diesbeztiglichen Kosten zulasten des Eigentimers der Parzelle
966.

Dieses Fuss- und Fahrwegrecht ist in keiner Weise beschrénkt, weder in zeitli-
cher noch in sachlicher Hinsicht, auch dann nicht, wenn die Nutzungsart der
berechtigten Grundstiicke (und damit die Benltzung des Weges) verédndert
oder erweitert werden sollte (bauliche Verdnderungen an bestehenden Gebéu-
den oder Erstellen von neuen Gebauden etc.). Eine dadurch allenfalls entste-
hende Mehrbelastung hat der jeweilige Eigentiimer des belasteten Grund-
stlickes zu dulden.

Der gleiche Fuss- und Fahrweg wird auch vom Eigentlimer der belasteten Par-
zelle 840 bentitzt.

Die Unterhalts-, Betriebs- und allfalligen Erneuerungskosten des Fuss- und
Fahrweges werden von dessen Bentitzern nach Massgabe der Bestimmungen
von Art, 741 ZGB getragen.

Der Gemeinderat Niederwil erteilt gleichzeitig mit der Unterzeichnung dieser

Urkunde seine Zustimmung zur vorstehenden Dienstbarkeitsbegriindung be-
ziiglich der Ausfahrt auf die Strassenparzelle 90 (Nesselnbacherstrasse).

71 Lasten der Parzelle 966 und zu Gunsten der Parzelle 1434

ein 4,30 m breites Fuss- und Fahrwegrecht,

Aufgrund dieses Fuss- und Fahrwegrechtes ist der jeweilige Eigentiimer der
Parzelle 1434 berechtigt, den im beiliegenden Dienstbarkeitsplan Nr. 1 blau
eingezeichneten, 4,30 m breiten Abschnitt der belasteten Parzelle 966 zu bege-
hen und zu befahren und diesen als Zugang und als Zufahrt zu seinem
Grundstiick zu bentitzen, Dieses Fuss- und Fahrwegrecht stellt die Fortset-
zung des in Ziffer 1. hiervor begriindeten Fuss- und Fahrwegrechtes dar,

Der Verlauf des Fuss- und Fahrwegrechtes ergibt sich aus dem beiliegenden,
von den Parteien mitunterzeichneten Dienstbarkeitsplan Nr. 1, in welchem er
blau eingezeichnet ist,




Dieses Fuss- und Fahrwegrecht ist in keiner Weise beschrankt, weder in zeitli-
cher noch in sachlicher Hinsicht, auch dann nicht, wenn die Nutzungsart des
berechtigten Grundstiickes (und damit die Bentitzung des Weges) veréandert
oder erweitert werden sollte (bauliche Verdnderungen an bestehenden Gebau-
den oder Erstellen von neuen Gebduden etc.). Eine dadurch allenfalls entste-
hende Mehrbelastung hat der jeweilige Eigentiimer des belasteten Grund-
sttickes zu dulden.

Uber die Erstellungskosten des Fuss- und Fahrweges auf der belasteten Par-
zelle 966 vereinbaren sich die Eigentlimer der Parzellen 966 und 1434 separat
und ausservertraglich.

Die Unterhalts-, Betriebs- und allfalligen Erneuerungskosten des Fuss- und
Fahrweges werden von dessen Benltzern nach Massgabe der Bestimmungen
von Art, 741 ZGB getragen.

7Zu Lasten und zu Gunsten der Parzellen 274 und 1434

ein gegenseitiges Naherbaurecht auf 3,00 m fiir jegliche Bauten, welche gemass
den jeweils geltenden 6ffentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften der
Gemeinde Niederwil zuldssig sind.

Aufgrund dieses Naherbaurechtes sind die jeweiligen Eigentimer der Parzellen
274 und 1434 gegenseitig berechtigt, jegliche Bauten, welche geméss den
jeweils geltenden offentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften der Ge-
meinde Niederwil zuléssig sind, in Unterschreitung des gesetzlichen, ordentli-
chen Grenzabstandes bis auf eine Distanz von je 3,00 m an die Grenze zur er-
withnten Nachbarparzelle zu erstellen und dort dauernd beizubehalten, auch
wenn geméss den dffentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften der Ge-
meinde Niederwil fiir diese Bauten ein grésserer Grenzabstand eingehalten wer-
den mtisste,

Die Vertragsparteien vereinbaren und halten fest, dass das vorgenannte
Naherbaurecht ausdriicklich auch im Falle eines Mehrldngenzuschlages fir die
im Naherbaurecht erstellten Bauten gilt.

Das Naherbaurecht zulasten und zugunsten der Parzellen 274 und 1434 gilt flir
jegliche Bauten, welche gemdss den jeweils geltenden dffentlich-rechtlichen
Bau- und Nutzungsvorschriften der Gemeinde Niederwil zulassig sind, und
zwar fiir die gesamte gemeinsame Grenze zwischen ihren Grundstiicken von je
ca. 24,50 m. Der Umfang des Naherbaurechtes und damit die Belastung erge-
ben sich aus dem beiliegenden, von den Parteien mitunterzeichneten Dienstbar-
keitsplan Nr. 1, in welchem die Grenzldngen von je ca. 24,50 m violett einge-
zeichnet sind. Innerhalb dieser Grenzldngen koénnen die Eigentimer der Parzel-
len 274 und 1434 frei wahlen, wo sie ihre Bauten hinstellen wollen.




Das gegenseitige Naherbaurecht gilt auch flir Ersatzbauten, welche anstelle der
erstmals erstellten Gebaude errichtet werden kénnten, wobei die Ersatzbauten
im Umfange der ersterstellten Bauten oder aber auf der ganzen Lénge von je ca.
24,50 m ausgefiihrt werden kénnen.,

Im Ubrigen bleiben die jeweils geltenden offentlich-rechtlichen Bau- und Nut-
zungsvorschriften der Gemeinde Niederwil ausdriicklich vorbehalten, Die
beteiligten Grundeigentiimer nehmen zur Kenntnis, dass die Austibung des vor-
stehend begriindeten Ndherbaurechtes und somit die Verringerung des
dffentlich-rechtlichen Gebédudeabstandes nur mit Zustimmung der Baupolizei-
behorden erfolgen kann, Das Naherbaurecht und die Verringerung des Gebéu-
deabstandes haben nur privatrechtlichen Charakter, Die beteiligten Grundei-
gentiimer erkldren ferner, dass sie von den Wirkungen der 6ffentlich-rechtli-
chen Grenz- und Gebiudeabstandsvorschriften Kenntnis haben,

Fir die Ausflihrung von allfilligen notwendigen Brandschutzmassnahmen und
deren Kostentragung vereinbaren die Vertragsparteien im Sinne einer
Nebenleistungspflicht was folgt:

Die jeweiligen Eigentlimer der Parzellen 274 und 1434 verpflichten sich gegen-
seitig, bei der Erstellung von neuen Bauten auf ihrer Parzelle sdmtliche auf-
grund der dannzumal geltenden Bestimmungen notwendigen feuerpolizeilichen
Brandschutzmassnahmen an ihren Bauten auf ihre Kosten ausfiihren zu las-
sen, damit die auf der Nachbarparzelle neu errichteten Bauten ebenfalls in
Unterschreitung des ordentlichen feuerpolizeilichen Grenzabstandes erstellt
werden kénnen,

Sie verpflichten sich somit mit Unterzeichnung dieser Urkunde zur Sicherstel-
lung der fiir die Einhaltung des Brandschutzes erforderlichen Massnahmen bei
der Erstellung von neuen Bauten auf ihrer Parzelle und zur Ubernahme der
entsprechenden Kosten geméiss den dannzumaligen gesetzlichen Bestimmun-
gen. Auf eine Sicherstellung dieser Kosten wird verzichtet.

Die Eigentiimer der Parzellen 274 und 1434 sind sich bewusst, dass sie je
nachdem, in welchem Bereich sie das Ndherbaurecht ausliben wollen, allenfalls
noch ein entsprechendes Naher- oder Grenzbaurecht von den Eigentiimern der
angrenzenden Parzellen 275 und/oder 966 bendtigen.,




7Zu Lasten und zu Gunsten der Parzellen 274 und 966

ein gegenseitiges Ndherbaurecht auf 3,00 m fiir jegliche Bauten, welche ge-
méss den jeweils geltenden offentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvor-
schriften der Gemeinde Niederwil zuldssig sind.

Aufgrund dieses Ndherbaurechtes sind die jeweiligen Eigentlimer der Parzellen
274 und 966 gegenseitig berechtigt, jegliche Bauten, welche geméss den
jeweils geltenden offentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften der
Gemeinde Niederwil zuldssig sind, in Unterschreitung des gesetzlichen, or-
dentlichen Grenzabstandes bis auf eine Distanz von je 3,00 m an die Grenze
zur erwéhnten Nachbarparzelle zu erstellen und dort dauernd beizubehalten,
auch wenn geméss den 6ffentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften
der Gemeinde Niederwil fiir diese Bauten ein grésserer Grenzabstand einge-
halten werden muisste,

Die Vertragsparteien vereinbaren und halten fest, dass das vorgenannte
Naherbaurecht ausdriicklich auch im Falle eines Mehrlangenzuschlages fir
die im Néherbaurecht erstellten Bauten gilt.

Das Naherbaurecht zulasten und zugunsten der Parzellen 274 und 966 gilt fur
jegliche Bauten, welche geméss den jeweils geltenden o6ffentlich-rechtlichen
Bau- und Nutzungsvorschriften der Gemeinde Niederwil zuldssig sind, und
zwar fiir die gesamte gemeinsame Grenze zwischen ihren Grundstiicken von je
ca. 22,75 m. Der Umfang des Ndherbaurechtes und damit die Belastung erge-
ben sich aus dem beiliegenden, von den Parteien mitunterzeichneten Dienst-
barkeitsplan Nr. 2, in welchem die Grenzl&ngen von je ca. 22,75 m griin einge-
zeichnet sind. Innerhalb dieser Grenzlédngen kénnen die Eigenttimer der Par-
zellen 274 und 966 frei wahlen, wo sie ihre Bauten hinstellen wollen,

Das gegenseitige Naherbaurecht gilt auch flir Ersatzbauten, welche anstelle
der erstmals erstellten Gebdude errichtet werden kénnten, wobei die Ersatz-
bauten im Umfange der ersterstellten Bauten oder aber auf der ganzen Léange
von je ca. 22,75 m ausgefiihrt werden kénnen,

Im Ubrigen bleiben die jeweils geltenden 6ffentlich-rechtlichen Bau- und Nut-
zungsvorschriften der Gemeinde Niederwil ausdriicklich vorbehalten, Die
beteiligten Grundeigentiimer nehmen zur Kenntnis, dass die Ausitibung des
vorstehend begriindeten Ndherbaurechtes und somit die Verringerung des
dffentlich-rechtlichen Gebdudeabstandes nur mit Zustimmung der Baupolizei-
behorden erfolgen kann. Das Ndherbaurecht und die Verringerung des Gebau-
deabstandes haben nur privatrechtlichen Charakter. Die beteiligten Grundei-
genttimer erkldren ferner, dass sie von den Wirkungen der 6ffentlich-rechtli-
chen Grenz- und Gebiudeabstandsvorschriften Kenntnis haben.




Fiir die Ausfithrung von allfalligen notwendigen Brandschutzmassnahmen
und deren Kostentragung vereinbaren die Vertragsparteien im Sinne einer
Nebenleistungspflicht was folgt:

Die jeweiligen Eigenttimer der Parzellen 274 und 966 verpflichten sich gegen-
seitig, bei der Erstellung von neuen Bauten auf ihrer Parzelle sdmtliche auf-
grund der dannzumal geltenden Bestimmungen notwendigen feuerpolizeili-
chen Brandschutzmassnahmen an ihren Bauten auf ihre Kosten ausfithren zu
lassen, damit die auf der Nachbarparzelle neu errichteten Bauten ebenfalls in
Unterschreitung des ordentlichen feuerpolizeilichen Grenzabstandes erstellt
werden konnen,

Sie verpflichten sich somit mit Unterzeichnung dieser Urkunde zur Sicherstel-
lung der fiir die Einhaltung des Brandschutzes erforderlichen Massnahmen
bei der Erstellung von neuen Bauten auf ihrer Parzelle und zur Ubernahme
der entsprechenden Kosten gemass den dannzumaligen gesetzlichen Bestim-
mungen. Auf eine Sicherstellung dieser Kosten wird verzichtet.

Die Eigentiimer der Parzellen 274 und 966 sind sich bewusst, dass sie je
nachdem, in welchem Bereich sie das Ndherbaurecht austiben wollen, allen-
falls noch ein entsprechendes Ndher- oder Grenzbaurecht von den Eigentii-
mern der angrenzenden Parzellen 840 und/oder 1434 bendtigen.

Weiter ist sich der Eigentlimer der Parzelle 966 bewusst, dass bei der Aus-

tibung des Ndherbaurechtes das in Ziffer 2. hiervor begrindete Fuss- und
Fahrwegrecht zu beachten ist.

7u Lasten und zu Gunsten der Parzellen 274 und 966

ein gegenseitiges Grenzbaurecht fliir eine Erschliessungsstrasse.,

Aufgrund dieses Grenzbaurechtes sind die jeweiligen Eigentiimer der Parzellen
274 und 966 gegenseitig berechtigt, eine Erschliessungsstrasse an die Grenze
zur genannten Nachbarparzelle zu erbauen und diese dort dauernd beizubehal-
ten.

Die Vertragsparteien vereinbaren und halten fest, dass das vorgenannte gegen-
seitige Grenzbaurecht ausdriicklich auch im Falle eines Mehrldngenzuschlages
fiir die im Grenzbaurecht erstellten Bauten gilt.




Das gegenseitige Grenzbaurecht gilt fiir die gesamte gemeinsame Grenze zwi-
schen den Parzellen 274 und 966. Die jeweiligen Grenzldngen von ca, 22,75 m
sind im beiliegenden, von den Parteien mitunterzeichneten Dienstbarkeitsplan
Nr. 2 orange eingezeichnet, Aus diesem Dienstbarkeitsplan Nr, 2 ergeben sich
der Umfang des gegenseitigen Grenzbaurechtes und damit die Belastungen.

Das gegenseitige Grenzbaurecht gilt auch flir Ersatz-Erschliessungsstrassen,
welche anstelle der erstmals erstellten Erschliessungsstrassen errichtet werden
kénnten, wobei jedoch das Grenzbaurecht nur im gleiche Umfang und am glei-
chen Ort beansprucht werden darf wie bei der Ersterstellung,

Die jeweils geltenden dffentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften der
Gemeinde Niederwil bleiben vorbehalten.

7Zu Lasten und zu Gunsten der Parzellen 274 und 1434

ein gegenseitiges Grenzbaurecht flir eine Erschliessungsstrasse,

Aufgrund dieses Grenzbaurechtes sind die jeweiligen Eigentlimer der Parzellen

274 und 1434 gegenseitig berechtigt, eine Erschliessungsstrasse an die Grenze
zur genannten Nachbarparzelle zu erbauen und diese dort dauernd beizubehal-
ten,

Die Vertragsparteien vereinbaren und halten fest, dass das vorgenannte gegen-
seitige Grenzbaurecht ausdriicklich auch im Falle eines Mehrlangenzuschlages
fiir die im Grenzbaurecht erstellten Bauten gilt,

Das gegenseitige Grenzbaurecht gilt fir die gesamte gemeinsame Grenze zwi-
schen den Parzellen 274 und 1434, Die jeweiligen Grenzlangen von ca. 24,50 m
sind im beiliegenden, von den Parteien mitunterzeichneten Dienstbarkeitsplan
Nr. 2 violett eingezeichnet. Aus diesem Dienstbarkeitsplan Nr, 2 ergeben sich
der Umfang des gegenseitigen Grenzbaurechtes und damit die Belastungen.

Das gegenseitige Grenzbaurecht gilt auch fir Ersatz-Erschliessungsstrassen,
welche anstelle der erstmals erstellten Erschliessungsstrassen errichtet werden
kénnten, wobei jedoch das Grenzbaurecht nur im gleiche Umfang und am glei-
chen Ort beansprucht werden darf wie bei der Ersterstellung.

Die jeweils geltenden 6ffentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften der
Gemeinde Niederwil bleiben vorbehalten.
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II1I. Entschidigung

Der jeweilige Eigenttimer der berechtigten Parzelle hat dem jeweiligen Eigentiimer der
belasteten Parzelle fiir die EinrAumung und fir die Austibung der in Abschnitt II.
hiervor neu begriindeten Dienstbarkeiten keine Entschidigung zu leisten. Vorbehal-
ten bleiben die bei einzelnen Dienstbarkeitsbegriindungen getroffenen Vereinbarun-
gen in Bezug auf die Bezahlung der Unterhalts-, Betriebs- und allfélligen Erneue-
rungskosten.,

IV. Grundbucheintrag

Die in Abschnitt II. hiervor neu begriindeten Dienstbarkeiten sind im Grundbuch
wie folgt einzutragen:

Auf Grundbuch Niederwil Nr. 274

Last: Naherbaurecht fiir jegliche Bauten mit Nebenleistungspflicht z.G, 1434
Recht: Néherbaurecht fiir jegliche Bauten mit Nebenleistungspflicht z L. 1434
Last: Naherbaurecht fiir jegliche Bauten mit Nebenleistungspflicht z.G. 966
Recht: Naherbaurecht flir jegliche Bauten mit Nebenleistungspflicht z.L. 966
Last: Grenzbaurecht fir Erschliessungsstrasse z.G, 966

Recht: Grenzbaurecht flir Erschliessungsstrasse z.L. 966

Last: Grenzbaurecht fliir Erschliessungsstrasse z.G. 1434

Recht: Grenzbaurecht fir Erschliessungsstrasse z. L, 1434

Auf Grundbuch Niederwil Nr. 840

Last: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 966, 1434
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Auf Grundbuch Niederwil Nr. 966

Recht:
Last:
Recht:
Last:
Recht:

Last:

Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 840

Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 1434

Néherbaurecht flir jegliche Bauten mit Nebenleistungspilicht z. L., 274
Ndherbaurecht flir jegliche Bauten mit Nebenleistungspflicht z.G. 274
Grenzbaurecht flir Erschliessungsstrasse z.L. 274

Grenzbaurecht flir Erschliessungsstrasse z.G, 274

Auf Grundbuch Niederwil Nr, 1434

Recht:
Recht:
Recht:
Last:

Recht:

Last:

Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 840

Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 966

Nédherbaurecht flir jegliche Bauten mit Nebenleistungspflicht z.L. 274
Naherbaurecht flir jegliche Bauten mit Nebenleistungspflicht z.G. 274
Grenzbaurecht fiir Erschliessungsstrasse z.L. 274

Grenzbaurecht flir Erschliessungsstrasse z.G. 274

V. Verschiedene Vertragsbestimmungen

1. Die Eintragung der in Abschnitt II. hiervor neu begriindeten Dienstbarkeiten
im Grundbuch erfolgt im Nachgang zu den auf den beteiligten Grundstiicken
bereits eingetragenen beschriankten dinglichen Rechten,

2, Die von den Parteien mitunterzeichneten Dienstbarkeitsplane werden als
integrierende Bestandteile dieses Dienstbarkeitsvertrages erklart und verur-
kundet.

3. Die samtlichen Notariats- und Grundbuchkosten dieses Dienstbarkeitsver-
trages werden vom Eigentiimer der Parzelle 966, Herrn Beat Peterhans, und
von der Eigentlimerin der Parzelle 840, Einwohnergemeinde Niederwil, unter
solidarischer Haftbarkeit je zur Hélfte zur Bezahlung tibernommen,
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Das Original dieses Dienstbarkeitsvertrages wird beim Grundbuchamt Wohlen
hinterlegt und dient diesem als Eintragungsbeleg, Die Parteien erhalten je eine
beglaubigte Fotokopie dieses Dienstbarkeitsvertrages.

Die Urkundsperson wird seitens der Vertragsparteien bevollméachtigt und be-
auftragt, diesen Dienstbarkeitsvertrag dem Grundbuchamt Wohlen erst dann
zur Eintragung anzumelden, wenn die Voraussetzungen fiir die Grundbuchan-
meldung geméss den Ziffern 8. und 9. nachstehend erfillt sind,

Die unterzeichnenden

- Herr
- Herr
- Herr
- Herr
- Herr

erklaren, dass sie mit ihrer Ehefrau unter dem Guterstand der Errungen-
schaftsbeteiligung geméss Art, 196 ff. ZGB leben.

Der Gemeinderat Niederwil ist gestiitzt auf § 37 Abs. 2 lit. h des Gemeindege-
setzes sowie die Bestimmungen der Gemeindeordnung Niederwil erméchtigt,
den vorliegenden Vertrag abzuschliessen und fir die Einwohnergemeinde Nie-
derwil zu unterzeichnen. Die Zustimmung der Einwohnergemeindeversamm-
lung ist nicht erforderlich,

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass geméss einem ebenfalls heute unter-
zeichneten Kaufvertrag die Erben der Frau Sophie Peterhans das Grundsttick
Grundbuch Niederwil Nr. 274 an die Einwohnergemeinde Niederwil verdus-
sern. Die Genehmigung dieses Kaufvertrages durch die Einwohnergemeinde-
versammlung Niederwil bleibt vorbehalten, ebenso ein allfalliges Abstim-
mungsergebnis, falls gegen den Beschluss der Einwohnergemeindeversamm-
lung das Referendum ergriffen werden sollte. Der Gemeinderat Niederwil wird
diesen Kaufvertrag der kommenden Einwohnergemeindeversammlung vom
27, Juni 2024 zur Genehmigung vorlegen,

Sollten die Stimmbtirger von Niederwil an der Einwohnergemeindeversamm-
lung dem genannten Kaufvertrag und damit dem Erwerb des Grundstlickes
Grundbuch Niederwil Nr, 274 durch die Einwohnergemeinde Niederwil nicht
zustimmen oder sollte im Falle der Zustimmung oder Ablehnung das Referen-
dum ergriffen werden, steht allen Vertragsparteien, Erben der Frau Sophie
Peterhans, Herr und Einwohnergemeinde Niederwil, das Recht
zu, vom vorstehenden Dienstbarkeitsvertrag entschadigungslos zurtickzutre-
ten. Im Falle der Ablehnung des genannten Kaufvertrages an der Einwohner-
gemeindeversammlung muss die Referendumsfrist nicht abgewartet werden,

(SN
WL G
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Die Erben der Frau Sophie Peterhans kénnen dann umgehend, ohne die Refe-
rendumsfrist abzuwarten, vom genannten Kaufvertrag zurticktreten und wie-
der frei iber das Grundstiick Grundbuch Niederwil Nr. 274 verfligen. In allen
anderen Féllen ist die Referendumsfrist abzuwarten, nicht jedoch die Referen-
dumsabstimmung, bevor vom genannten Vertrag zurtickgetreten werden
kann.

Die Vertragsparteien vereinbaren je nach eintreffendem Szenario eine unter-
schiedliche Kostentragung fuir die folgenden entstandenen Kosten:

a) Die Vermessungs- und Vermarkungskosten des Grundbuchgeometers,
Portmann und Partner, Zugerstrasse 14, 5620 Bremgarten, flir das
Erstellen der Mutationsurkunde Niederwil Nr, 1153

b)  Die Notariatskosten des Notariats- und Advokaturbliros Hofstetter,
lic. iur, Raphael Hofstetter, Unterdorfstrasse 2, 5612 Villmergen, fir das
Ausarbeiten des "Kaufvertrages flir Fr, 76'000.-- mit Parzellierungen und
Vereinigung" zwischen den Erben der Frau Sophie Peterhans, Niederwil,
als Verkaufer, und Herrn || NG - - <:ufcr,
Uber einen Grundstiickabschnitt von 80 m?2

c)  Die Notariatskosten des Notariats- und Advokaturblros Hofstetter,
lic. iur, Raphael Hofstetter, Unterdorfstrasse 2, 5612 Villmergen, flir das
Ausarbeiten des "Kaufvertrages flir Fr, 1'068'750.--" zwischen
den Erben der Frau Sophie Peterhans, Niederwil, als Verkaufer, und
der Einwohnergemeinde Niederwil, als Kauferin, iber die Parzelle 274

d)  Die Notariatskosten des Notariats- und Advokaturbliros Hofstetter,
lic, iur., Raphael Hofstetter, Unterdorfstrasse 2, 5612 Villmergen, flir das
Ausarbeiten des "Kaufvertrages fiir Fr. 483'550.--" zwischen den
Erben der Frau Sophie Peterhans, Niederwil, als Verkédufer, und Herrn
als Kaufer, Giber die neue Parzelle 1434

e) Die Notariatskosten des Notariats- und Advokaturbtiros Hofstetter,
lic. iur. Raphael Hofstetter, Unterdorfstrasse 2, 5612 Villmergen, fiir das
Ausarbeiten des vorstehenden Dienstbarkeitsvertrages

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die entstandenen Kosten gemadss lit, a)
bis lit. ) hiervor bei folgenden Szenarien wie folgt getragen werden:

Szenario A, Einwohnergemeindeversammlung: Zustimmung
Referendum wird nicht ergriffen.
Kostentragung: 50% Erbengemeinschaft Sophie Peterhans
50% Einwohnergemeinde Niederwil
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Szenario B. Einwohnergemeindeversammlung: Zustimmung
Referendum wird ergriffen. Kein Rticktritt,
Urnenabstimmung: Zustimmung
Kostentragung: 50% Erbengemeinschaft Sophie Peterhans
50% Einwohnergemeinde Niederwil

Szenario C. Einwohnergemeindeversammlung: Zustimmung
Referendum wird ergriffen, Kein Rucktritt,
Urnenabstimmung: Ablehnung
Kostentragung: 100% Einwohnergemeinde Niederwil

Szenario D,  Einwohnergemeindeversammlung: Zustimmung
Referendum wird ergriffen.
Erbengemeinschaft Sophie Peterhans tritt vom Kaufvertrag
zurtick. Referendumsfrist muss abgewartet werden vor dem
Rucktritt,
Kostentragung: 100% Erbengemeinschaft Sophie Peterhans

Szenario E.  Einwohnergemeindeversammlung: Ablehnung
Referendum wird nicht ergriffen, Kein Ricktritt,
Kostentragung: 100% Einwohnergemeinde Niederwil

Szenario F.  Einwohnergemeindeversammlung: Ablehnung
Referendum wird ergriffen, Kein Rtcktritt,
Urnenabstimmung; Zustimmung
Kostentragung: 50% Erbengemeinschaft Sophie Peterhans
50% Einwohnergemeinde Niederwil

Szenario G. Einwohnergemeindeversammlung: Ablehnung
Referendum wird ergriffen, Kein Rtcktritt.
Urnenabstimmung: Ablehnung
Kostentragung: 100% Einwohnergemeinde Niederwil

Szenario H. Einwohnergemeindeversammlung: Ablehnung
Erbengemeinschaft Sophie Peterhans tritt vom Kauivertrag
zurtick, was sofort erfolgen kann. Referendumsfrist muss nicht
abgewartet werden vor dem Ricktritt,

Kostentragung: 100% Einwohnergemeinde Niederwil

Im Falle eines Riicktrittes vom Kaufvertrag (iber das Grundstiick Grundbuch
Niederwil Nr, 274 durch die Kduferin, Einwohnergemeinde Niederwil, sind
samtliche entstandenen Kosten gemdss lit. a) bis lit. e) von der Einwohnerge-
meinde Niederwil zur alleinigen Bezahlung zu tibernehmen,

Uber die Kostenaufteilung innerhalb der Erbengemeinschaft Sophie Peterhans
vereinbaren sich die Erben separat und ausserhalb dieser Urkunde.
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9, Der vorstehende Dienstbarkeitsvertrag wird unter der Bedingung abgeschlos-
sen, dass gleichzeitig auch die in Ziffer 8. lit. b) bis d) hiervor erwdhnten Ver-
trage heute unterzeichnet und gleichzeitig mit dem vorstehenden Dienstbar-
keitsvertrag dem Grundbuchamt Wohlen zur Eintragung angemeldet werden
kénnen. Die Grundbuchanmeldung kann jedoch erst erfolgen, wenn die Ein-
wohnergemeindeversammlung Niederwil vom 27. Juni 2024 den Kaufvertrag
tiber den Erwerb der Parzelle 274 durch die Einwohnergemeinde Niederwil
rechtskréaftig genehmigt hat.

Die Urkundsperson wird seitens der Vertragsparteien angewiesen, den vorste-
henden Dienstbarkeitsvertrag erst dann dem Grundbuchamt Wohlen zur Ein-
tragung anzumelden, wenn die in Ziffer 8. lit. b) bis d) hiervor erwdhnten Ver-
trage dem Grundbuchamt Wohlen zum Vollzug eingereicht werden konnen.,

Ob die Voraussetzungen fiir die Anmeldung aller vier Vertrdge beim Grund-
buchamt Wohlen gegeben sind, liegt einzig und allein in der Verantwortlichkeit
der Urkundsperson. Das Grundbuchamt Wohlen hat hier keine Prifungspflicht
und ist von der Verantwortlichkeit entbunden.

10. Mit Unterzeichnung dieses Dienstbarkeitsvertrages erklaren und bestétigen die
Urkundsparteien gegentiber der Urkundsperson, dass sie den vorstehenden
Dienstbarkeitsvertrag in Gegenwart der Urkundsperson gelesen haben und
dass der Inhalt der Urkunde ihrem Willen entspricht.

Niederwil, den 25, Méarz 2024 Die Eigentiimer der Grundstiicke
Grundbuch Niederwil Nrn, 274 und 1434:

Erben der Frau Sophie Peterhans,
1924, Niederwil
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(Fortsetzung der Unterschriften von Seite 15)

Niederwil, den 25, Marz 2024

Fir sich selbst und als Bevollméachtigter
des Miterben

Der Eigentlimer des Grundstiickes
Grundbuch Niederwil Nr. 966:

Die Eigenttimerin des Grundstickes
Grundbuch Niederwil Nr, 840:

Einwohnergemeinde Niederwil

Namens des Gemeinderates
Der Gemeindeammann.

/ : ( e

Der G/’ﬁﬂeindeschreiber:

Z .
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Offentliche Beurkundung

Die unterzeichnende Urkundsperson des Kantons Aargau, Notar lic, iur. Raphael
Hofstetter, mit Bliro in Villmergen,

beurkundet:

1. Gemdss vorliegender Vollmacht vom 22. Méarz 2024 hat

zur Unterzeichnung dieser Urkunde

- Horrr

bevollméachtigt.

2. Der Gemeinderat Niederwil ist gestiitzt auf § 37 Abs. 2 lit. h des Gemeindegeset-
zes sowie die Bestimmungen der Gemeindeordnung Niederwil erméchtigt, den
vorliegenden Vertrag abzuschliessen und fiir die Einwohnergemeinde Niederwil
zu unterzeichnen, Die Zustimmung der Einwohnergemeindeversammlung ist
nicht erforderlich.

3., Die Einwohnergemeinde Niederwil wird somit durch den Gemeinderat Niederwil
und dieser durch die Herren

Gemeindeammann,
und

B Cconcindeschreiber,

rechtsgliltig vertreten.,
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. Die Urkundsparteien

- err |

.cs_________— ]

e —

e

- Herr [ G

fiir sich selbst und als Bevollmdachtigter des Miterben Herrn B
- Herr [ .

als Gesamteigentiimer infolge Erbengemeinschaft der Grundstticke Grundbuch
Niederwil Nrn. 274 und 1434

und

-~ce

als Eigentlimer des Grundstiickes Grundbuch Niederwil Nr, 966

sowie




namens der Einwohnergemeinde Niederwil als Eigenttimerin des Grund-
stlickes Grundbuch Niederwil Nr, 840

haben diese Urkunde in meiner Gegenwart gelesen.

5. Die Urkundsparteien haben mir erklért, diese Urkunde enthalte ihren mitge-
teilten Willen,

6. Die Urkundsparteien haben diese Urkunde in meiner Gegenwart unterzeichnet.

Niederwil, den 25, Marz 2024

Protokoll Nr. 145/2024 /“\\Die Urkundsperson:

W Al
s



DIENSTBARKEITSPLAN NR. 1

Dieser Dienstbarkeitsplan Nr. 1 bildet integrierender Bestandteil des Dienstbarkeitsvertrages vom

25, Marz 2024
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Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 840 und z.G. 966 und 1434
(Dienstbarkeitsbegrindung Ziffer 1.)

Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 966 und z.G. 1434
(Dienstbarkeitsbegrindung Ziffer 2.)

Naherbaurecht fiir jegliche Bauten mit Nebenleistungspflicht z L. und z.G. 274 und 1434
(Dienstbarkeitsbegriindung Ziffer 3.)

Die Eigentiimer der Grundstlicke Grundbuch Niederwil Nrn, 274 und 1434:

Erben der Frau Sophie Peterhans, _
Herr Herr [ NN Herr [

.

Herr N Herr [ - D

Der Eigentiimer des Grundstiickes Grundbuch Niederwil Nr, 966:

Herr N

Die Eigentiimerin des Grundstlickes Grundbuch Niederwil Nr, 840:

Einwohnergemeinde Niederwil
Namens des Gemeinderates

.\Der Gemeindeammann: Der eindeschreiber:

Urkundsperson: WL Higgg,
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DIENSTBARKEITSPLAN NR. 2

Dieser Dienstbarkeitsplan Nr. 2 bildet integrierender Bestandteil des Dienstbarkeitsvertrages vom

2 5, Marz 2024

==

=

=]

Il

1

Niherbaurecht fiir jegliche Bauten mit.Nebenleistungspﬂicht zL. und z.G. 274 und 966
(Dienstbarkeitsbegriindung Ziffer 4.)

Grenzbaurecht fiir Erschliessungsstrasse z.L. und z.G. 274 und 966
(Dienstbarkeitsbegrindung Ziffer 5.

Grenzbaurecht fiir Erschliessungsstrasse z.L. und z.G. 274 und 1434
(Dienstbarkeitsbegriindung Ziffer 6.)

Die Eigenttimer der Grundstiicke Grundbuch Niederwil Nrn. 274 und 1434:

Erben der Frau Sophie Peterhans, _
[ Lory R S Ak e e o

Der Eigenttimer des Grundstiickes Grundbuch Niederwil Nr. 966:

Herr [

kundsperson:

A WEL Ao
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