OFFENTLICHE
URKUNDE

DIENSTBARKEITSVERTRAG
fir die Errichtung und den Betrieb

einer elektrischen Freileitung
Freileitung Beznau-Niederwil TR1180-WJ008
DBV-00113189

errichtet durch

Notar Dr. Reto Erdin

Aargauische Urkundsperson mit Biiros in Wildegg und Wohlen

Vertragsparteien

Ortsbiirgergemeinde Niederwil, Hauptstrasse 4, 5524 Niederwil handelnd
durch den Gemeinderat und dieser durch den Gemeindeammann, Herr Walter
Norbert Ender, und den Gemeindeschreiber, Herr Christian Matthias Huber.

als Alleineigentiimerin von LIG Niederwil / 630

und Dienstbarkeitsbelasteter




2. Swissgrid AG (UID: CHE-112.175.457), Aktiengesellschaft mit Sitz in Aarau
AG, in 5001 Aarau, Bleichemattstrasse 31, gemass Handelsregisterauszug
rechtsgliltig vertreten durch Herrn Adrian Hasler, von Bénigen BE, in Baar ZG,
Mitglied der Geschéftsleitung, und Herrn Markus Gredig, von Safiental GR, in
Zirich, ohne Funktion, jeweils mit Kollektivunterschrift zu zweien, vertreten ge-
mass Vollmacht mit Substitutionsbefugnis durch Herrn Erwin Schiirmann, ge-
boren am 31. Juli 1966, von Luzern LU, wohnhaft in 8172 Niederglatt (ZH), Im
Fronberg 1.

als Dienstbarkeitsberechtigte

Il. Begriindung eines Rechts zur Errichtung und den Be-
trieb einer elektrischen Freileitung

Der jeweilige Grundeigentimer des belasteten Grundstiicks LIG Niederwil / 630
raumt fir sich und seine Rechtsnachfolger der Swissgrid AG und deren Rechtsnach-
folgern oder Mitbeteiligten das Recht ein, Uber das belastete Grundstlck eine der
Ubertragung elektrischer Energie dienende Freileitung samt Zusatzeinrichtun-
gen und Nebenanlagen zu erstellen, zu fihren und zu betreiben sowie die erforderli-
chen Leitungsmasten, Stangen, Streben, Fundamente, Verankerungen und Erdun-
gen gemass dem beiliegenden Plan zu erstellen. Er raumt weiter das Recht ein, die
Freileitung fiir die Durchleitung von Daten Dritter und die Leitungsmasten oder -
tragwerke fiir das Auflegen weiterer Leitungen zur Ubertragung elektrischer Energie
oder Daten Dritter zu nutzen. Die Swissgrid AG ist berechtigt, die bestehende bzw.
die zu erstellende Freileitung zu erweitern, umzubauen oder auf dem gleichen Tras-
see durch eine neue Leitung zu ersetzen sowie zusatzliche Anlagen (z.B. Telekom-
munikationsanlagen) auf den Leitungsmasten oder -tragwerken anzubringen oder

durch Dritte anbringen und betreiben zu lassen.

Fir dieses Recht wird zu Lasten von LIG Niederwil / 630 eine Dienstbarkeit begriin-
det. Diese Dienstbarkeit ist iibertragbar.

Der Verlauf der Freileitung ist auf dem beiliegenden Dienstbarkeitsplan rot (Freilei-

tung) und griin (Datendurchleitung) eingezeichnet.



Die Swissgrid AG und ihre Beauftragten sind jederzeit berechtigt, das belastete
Grundstlick sowie die dazu fuhrenden Wege fiir den Bau, die Kontrolle, Wartung und
Instandhaltung (insb. Reparaturarbeiten) sowie fir den Umbau und Ersatz dieser Lei-
tung und der weiteren Anlagen nach Voranmeldung zu betreten und zu befahren so-
wie zeitweise mit den erforderlichen Bauinstallationen zu belegen und zu tberspan-

nen.

Der Grundeigentiimer und Dienstbarkeitsbelastete erteilt die vorstehend umschrie-
benen Rechte der Swissgrid AG auf die Dauer des Bestandes der Freileitung bzw.

eines allfdlligen Ersatzes derselben.

lll. Entschadigung

Die Swissgrid bezahlt dem Grundeigentimer fir dieses zusétzlich eingerdumte

Recht, einmalig eine Entschadigung:

68 m Uberspannung CHF 918.00
56 m Ubertragung von Daten Dritter CHF 138.00
Umtriebspauschale (pro Vertrag) CHF 139.00
Beurkundungspauschale (150.00 CHF pro Person) CHF 300.00
Total CHF _ 1‘495.00

(in Worten: Schweizer Franken eintausendvierhundert-

fiinfundneunzig)

Die Gesamtentschadigung ist zahlbar innerhalb von 90 Tagen nach erfolgter Eintra-
gung dieses Vertrags ins Grundbuch. Die Zahlung erfolgt ausserhalb dieses Vertra-

ges auf ein vom Grundeigentimer noch bekannt zu gebendes Konto.

Die Entschadigung wird, nach Ablauf von 25 Jahren seit Baubeginn der Anlage oder
der letzten Entschadigung, nach den dannzumal Ublichen Bedingungen neu festge-
setzt und erneut bezahlt.
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Hat eine Erweiterung, ein Umbau oder der Ersatz der Freileitung eine Mehrbeanspru-
chung von Land zur Folge, so hat der jeweilige Grundeigentiimer Anspruch auf eine

der Mehrbeanspruchung entsprechende Zusatzentschadigung.

Die Swissgrid AG verpflichtet sich, eine angemessene Entschadigung zu leisten fur
allfallige Kulturschaden, die bei der Vornahme von Arbeiten entstehen. Bei Uneinig-
keit soll der Schaden durch einen von beiden Parteien gemeinsam bezeichneten

Sachverstandigen festgestellt werden.

Die Swissgrid haftet gegenuber dem Grundeigentimer, nach der jeweils geltenden
Gesetzgebung, fiir den Schaden, der durch die Erstellung und den Betrieb der Frei-

leitungsanlage entstehen sollte.

IV. Weitere Vertragsbestimmungen

Der jeweilige Grundeigentimer verpflichtet sich, Baume und andere Pflanzungen so
anzupflanzen, dass sie in ihrem Wuchs den jeweils geltenden Sicherheitsabstand
zum nachsten Leiter einhalten, und neu gepflanzte Baume oder bereits bestehende
Baume und Pflanzungen jeweils ohne Aufforderung auf eigene Kosten so zurlickzu-
schneiden, so dass der Sicherheitsabstand jederzeit eingehalten ist. Kommt der je-
weilige Grundeigentiimer dieser Verpflichtung nicht nach, so steht der Swissgrid AG
(bzw. einer allfalligen Rechtsnachfolgerin) nach vorheriger Anzeige das Recht zu,

diese Arbeiten auf Kosten der Swissgrid AG selbst vorzunehmen.

Der jeweilige Grundeigenttimer verpflichtet sich, vor dem Erstellen von Gebauden mit
weniger als 10 Meter seitlichem Abstand zum néachsten Leiter sowie vor einer veran-
derten Benitzungsweise des belasteten Grundstiickes die Swissgrid AG rechtzeitig
schriftlich zu benachrichtigen. Sollte die Uberbauung oder eine sonstige verinderte
Benultzungsweise des belasteten Grundstlickes wahrend der Dauer dieses Vertrages
durch die Leitung verunmaoglicht oder wesentlich erschwert werden, so wird sich die
Swissgrid mit dem Grundeigentiimer neu verstandigen oder, falls dies nicht mdglich
sein sollte, den dem Grundeigentimer daraus erwachsenden Schaden durch den
Prasidenten der zustandigen Schatzungskommission oder die nach der Praxis zu-

standige Behorde festsetzen lassen.



V. Grundbucheintrag

Die in Abschnitt 1l. hiervor neu begriindete Dienstbarkeit ist im Grundbuch wie folgt

einzutragen:

Auf LIG Niederwil / 630

Last: Recht zur Errichtung und zum Betrieb einer Hochspannungs-Freileitung
inklusive dem Recht zur Durchleitung von Daten Dritter, Gbertragbar, z. G.
Swissgrid AG mit Sitz in Aarau, UID-Nr. CHE-112.175.457.

VI. Verschiedene Vertragsbestimmungen

1. Die Eintragung der in Abschnitt Il. hiervor neu begriindeten Dienstbarkeit im
Grundbuch erfolgt im Nachgang zu den auf den beteiligten Grundstiicken be-
reits eingetragenen beschrankten dinglichen Rechten.

2. Der von den Parteien mitunterzeichneten Plan Dienstbarkeitsplan im Mass-
stab 1:1000 sowie die Entschadigungstabelle werden als integrierende Be-

standteile dieses Dienstbarkeitsvertrages erklart und verurkundet.

3. Im Falle des Verkaufs des Grundstiicks LIG Niederwil / 630 sind die in diesem
Vertrag enthaltenen obligatorischen Vereinbarungen dem Rechtsnachfolger
zu Giberbinden, einschliesslich dieser Uberbindungsklausel mit Schadenersatz-

pflicht im Unterlassungsfall.

4. Samtliche Kosten dieses Dienstbarkeitsvertrages (Notar und Grundbuch) wer-
den von der Dienstbarkeitsberechtigten ibernommen. Die Rechnung ist wie
folgt zu adressieren: Swissgrid AG, Hr. Mateusz Taras, Bleichemattstrasse 31,
CH-5001 Aarau, Referenz: Projekt Niederwil; Vermerk: DBV-00113189.
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Das Original dieses Dienstbarkeitsvertrages wird beim Grundbuchamt Wohlen
hinterlegt und dient diesem als Eintragungsbeleg. Die Parteien und die Urkund-
sperson (2-fach) erhalten beglaubigte Fotokopien.

Die Urkundsperson wird zu allen im Zusammenhang mit diesem Rechtsge-
schéft erforderlichen Grundbuchanmeldungen erméachtigt und beauftragt.

Die Parteien bevolimachtigen die Urkundsperson, bei Abweisungen den Be-
schwerdeverzicht zu erklaren, um damit den unmittelbaren Eintritt der Rechts-
kraft zu bewirken und die Anmeldebelege vom Grundbuchamt sofort in Empfang

nehmen zu konnen.

Sollte das zustandige Grundbuchamt zur Eintragungsfahigkeit dieser Urkunde
Anderungen oder Erginzungen verlangen, so wird die Notariatsmitarbeiterin,
Frau Katrin Kottmann, geboren am 13. Februar 1974, von Birmensdorf, wohn-
haft in 8903 Birmensdorf, Rebhalde 28, hiermit bevollméchtigt, diese Anderun-
gen bzw. Ergédnzungen vorzunehmen. Diese Vollimacht, welche das Recht zur
Substitution, Mehrfach- und Doppelvertretung enthalt, beinhaltet insbesondere
das Recht, eine allfallige Nachbeurkundung zu unterzeichnen sowie diese dem
Grundbuchamt anzumelden. Die Parteien wiirden von der Urkundsperson Uber

solche Anderungen umgehend informiert.




Mit Unterzeichnung dieser Urkunde erklaren und bestatigen die Urkundsparteien ge-
geniber der Urkundsperson, dass sie die vorstehende Urkunde in Gegenwart der
Urkundsperson gelesen haben und dass der Inhalt der Urkunde ihrem Willen ent-

spricht.

Niederwil, den 12. Februar 2025

Die Dienstbarkeitsbelastete: Die Dienstbarkeitsberechtigte:
Fir die Ortsbirgergemeinde Fur die Swissgrid AG
Niederwil Der Bevoliméchtigte

Der Gemeindeammann

Walter Norbert Ender

Der Gemeindeschreiber

Christian Matthias Huber
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Offentliche Beurkundung

Der Unterzeichnende, Notar Dr. Reto Erdin, Aargauische Urkundsperson mit Buros

in Wildegg und Wohlen, bescheinigt:

1.

Der Erwerb, die Verausserung und der Tausch von Grundstiicken sowie die Ein-
raumung von Rechten als solchen obliegt geméss § 7 Abs. 2 lit. d) OBGG AG der

Ortsbiirgergemeindeversammlung Niederwil.

Die Ortsbiirgergemeindeversammlung Niederwil hat diesem Vertrag am
..................... zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde kein Referendum
ergriffen, so dass der Beschluss rechtskratftig ist.

Dem Gemeinderat obliegt die Voliziehung der Beschlisse der Ortsburgerge-
meindeversammlung gemass § 11 Abs. 2 lit. a) OBGG AG. Der Gemeinderat han-
delt geméass § 36 Abs. 2 GG AG durch den Gemeindeammann, Herr Walter
Norbert Ender, und den Gemeindeschreiber, Herr Christian Matthias Huber.

Die Swissgrid AG (UID: CHE-112.175.457), Aktiengesellschaft mit Sitz in Aarau
AG, in 5001 Aarau, Bleichemattstrasse 31, gemass Handelsregisterauszug
rechtsgliltig vertreten durch Herrn Adrian Hasler, von Bonigen BE, in Baar ZG,
Mitglied der Geschéftsleitung, und Herrn Markus Gredig, von Safiental GR, in
Zirich, ohne Funktion, jeweils mit Kollektivunterschrift zu zweien, ist gemass mir
vorliegender Vollmacht mit Substitutionsbefugnis vertreten durch Herrn Erwin
Schiirmann, geboren am 31. Juli 1966, von Luzern LU, wohnhaft in 8172 Nieder-
glatt ZH, Im Fronberg 1.

Die Urkundsparteien

- Herr Walter Norbert Ender (ausgewiesen durch schweizerische Identitats-
karte Nr. E3071093)

- Herr Christian Matthias Huber (ausgewiesen durch schweizerische ldenti-
tatskarte Nr. E2718735)

- Herr Erwin Schiirmann (ausgewiesen durch schweizerische Identitatskarte
Nr. E2724418)

haben



— diese Urkunde in meiner Gegenwart gelesen;
— mir erklart, diese Urkunde enthalte ihren mitgeteilten Willen;

— diese Urkunde in meiner Gegenwart unterzeichnet.
Niederwil, den 12. Februar 2025
Die <Urkundsperson:

o
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Niederwil, den 12.02.2025

Die Dienstbarkeitsbelastete: Die Dienstbarkeitsberechtigte:
Fir die Ortsblirgergemeinde Fir die Swissgrid AG
Niederwil Der Bevolimachtigte

Der Gemeindeammann

Walter Norbert Ender

Der Gemeindeschreiber

Christian Matthias Huber

Die Urkundsperson
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